edmark

MARKBAR FORSKEL

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S

Hersegade 3, 4000 Roskilde

CVR-nr. 3175 61 38

Arsrapport

2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 29. januar 2025.

Lars Merrild Hareskov
Dirigent

A member of

Godkendt Revisionspartnerselskab | CVR-nr.: 29442789 mgl WOI’|dWIde .



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10
11
16

0706672

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024



nnnnnnnnnnn

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Dan Mark Ejendomme Udvikling
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 29. januar 2025

Direktion

Michael Willaume Andersen

Bestyrelse

Lars Merrild Hareskov Hans-Henrik Dige Michael Willaume Andersen
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planleegger og udfgrer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og gennemgad det udfgrte revisionsarbejde. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 29. januar 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Ole Skouboe
statsautoriseret revisor
mne32107
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S
Hersegade 3
4000 Roskilde

CVR-nr.: 31756138
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse Lars Merrild Hareskov, Formand

Hans-Henrik Dige

Michael Willaume Andersen

Direktion Michael Willaume Andersen

Revision Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5
8960 Randers S@

Modervirksomhed Brask Thomsen Stiftung, Liechtenstein

Dattervirksomheder Dan Mark Ejendomme Vollsmose A/S, A/S, Roskilde
Kontorhuset ApS, ApS, Roskilde
Vibaek Strand ApS, ApS, Roskilde
ApS SMBK nr. 928 Skansen, ApS, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af i at foretage investering i fast ejendom og
veerdipapirer samt anden i forbindelse dermed staende virksomhed.

Vasentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttotab udggr -7.871.903 kr. mod -3.721.030 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor-114.885.731 kr. mod -12.658.173 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Pa baggrund af det hgje renteniveau, hgje byggeomkostninger samt skattemaessige hensyn har
koncernen andret investeringsstrategi. Nybyggeri og egen udnyttelse af byggeretter er ikke laengere
interessant for koncernen, og der er derfor foretaget stgrre nedskrivninger pa ejendomsportefgljen. Pa
hovedparten af portefgljen projektudvikles nu udelukkende med salg for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -6.671.903 -3.721.030
1 Personaleomkostninger -5.305.047 -6.019.837
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -247.034 -363.605
Andre driftsomkostninger -52.581.605 -563.000
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -52.172.390 0
Driftsresultat -116.977.979 -10.667.472
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 330.623 -835.428
Andre finansielle indtaegter 70.341 56.415
2 @vrige finansielle omkostninger -3.416.960 -742.810
Resultat for skat -119.993.975 -12.189.295
Skat af arets resultat 5.108.244 -468.878
Ordinzert resultat efter skat -114.885.731 -12.658.173
Arets resultat -114.885.731 -12.658.173
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -114.885.731 -12.658.173
Disponereti alt -114.885.731 -12.658.173
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024 7
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Anlzegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.720.692 1.697.976
Investeringsejendomme 364.636.783 538.367.913
Materielle anlaegsaktiver i alt 366.357.475 540.065.889
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 103.700.638 103.370.015
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 122.544.198 120.000.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 226.244.836 223.370.015
Anlaegsaktiver i alt 592.602.311 763.435.904
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 122.066 122.066
Varebeholdninger i alt 122.066 122.066
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.466.100 3.437.562
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.178.084 1.646.962
Udskudte skatteaktiver 4.309.137 4.309.137
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.108.244 4.531.122
Andre tilgodehavender 92.240.979 12.872.583
Periodeafgraensningsposter 18.977 54.452
Tilgodehavender i alt 109.321.521 26.851.818
Andre veerdipapirer og kapitalandele 983 2.107
Verdipapireri alt 983 2.107
Likvide beholdninger 11.179.091 5.662.555
Omsaetningsaktiver i alt 120.623.661 32.638.546
Aktiver i alt 713.225.972 796.074.450
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.500.000 4.500.000
Overfprt resultat 607.686.657 722.572.389
Egenkapital i alt 612.186.657 727.072.389
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 11.045.037 12.659.934
Deposita 3.924.212 3.868.981
Geeld til tilknyttede virksomheder 22.546.215 318.436
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.515.464 16.847.351
8 Kortfristet del af langfristet geeld 1.495.000 1.525.000
Geeld til pengeinstitutter 57.252.729 46.965.206
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.054.465 2.891.152
Anden gzld 1.721.657 773.352
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 63.523.851 52.154.710
Geaeldsforpligtelser i alt 101.039.315 69.002.061
Passiver i alt 713.225.972 796.074.450
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024 9



nnnnnnnnnnn

Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2024 4.500 722.572 727.072
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -114.886 -114.886
4.500 607.686 612.186
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Noter

2024 2023
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 4.987.251 5.744.092
Pensioner 194.195 157.817
Andre omkostninger til social sikring 123.601 117.928
5.305.047 6.019.837
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 12 11
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.416.960 742.810
3.416.960 742.810
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 4.020.846 4.005.846
Tilgang i arets Igb 485.000 15.000
Afgang i arets lgb -350.000 0
Kostpris 31. december 2024 4.155.846 4.020.846
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -2.322.870 -1.959.265
Arets afskrivninger -247.034 -363.605
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede og udrangerede
aktiver 134.750 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -2.435.154 -2.322.870
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.720.692 1.697.976
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024 11
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 486.808.758 467.440.845
Tilgang i arets lgb 7.079.539 19.367.913
Afgang i arets Igb -82.103.168 0
Kostpris 31. december 2024 411.785.129 486.808.758
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024 51.559.155 66.457.373
Arets regulering til dagsvaerdi -52.172.390 0
Tilbagefgrsel af veerdiregulering ved salg -46.535.111 -14.898.218
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 -47.148.346 51.559.155
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 364.636.783 538.367.913

Selskabets investeringsejendomme bestar af 25 ejendomme beliggende hovedsageligt i

Kgbenhavn og forstadsomraderne hertil. Ejendommene bestar primaert af beboelsesejendomme,

ejendomme med blandet benyttelse, samt enkelte projekt- og domicilejendomme.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-

jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende

heendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende

hovedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveaerdi er som fglger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, beboelsesejendomme, Fredericia 8,00%
Afkastkrav, Projekt og domicilejendomme, Roskilde 6,00%
Afkastkrav, beboelsesejendomme, Hedehusene 4,50-6,00%
Afkastkrav, blandet ejendom, Taastrup 5,00%
Afkastkrav, erhvervsejendom, Vemmelev 6,00%
Afkastkrav, beboelsesejendomme, Hillergd 4,30%

Intern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af selskabets gvrige ejendomme, ejend-
omme til en samlet dagsvaerdi pa tkr. 94.162, svarende til 25% af den samlede dagsveerdi for ejen-
dommene

Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024 13
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5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Nedskrivninger 1. januar 2024
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Arets tilbagefgrsler pa afgang

Nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2024 31/12 2023
141.805.979 247.684.379
0 73.507.234

0 -179.385.634
141.805.979 141.805.979
-38.435.964 -30.639.670
330.623 5.577.108

0 -13.373.402
-38.105.341 -38.435.964
103.700.638 103.370.015
Regnskabs-

maessig vaerdi
hos Dan Mark

Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Udvikling A/S
Dan Mark Ejendomme Vollsmose
A/S, Roskilde 100 % 79.573.398 1.169.556 79.573.398
Kontorhuset ApS, Roskilde 100 % 212.453 81.999 212.453
Vibaek Strand ApS, Roskilde 100 % 16.721.537 -857.897 16.721.537
ApS SMBK nr. 928 Skansen,
Roskilde 100 % 7.193.250 -63.035 7.193.250
103.700.638 330.623 103.700.638
6. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 122.544.198 120.000.000
Kostpris 31. december 2024 122.544.198 120.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 122.544.198 120.000.000
7. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 12.540.037 14.184.934
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.495.000 -1.525.000
Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S - Arsrapport for 2024 14
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10.

31/12 2024 31/12 2023
11.045.037 12.659.934
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 5.758.672 6.576.878
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geldialt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 12.540.037 1.495.000 11.045.037 5.758.672
Deposita 3.924.212 0 3.924.212 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 22.546.215 0 22.546.215 0
39.010.464 1.495.000 37.515.464 5.758.672

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve pa TDKK 115.848 i
ejendomme. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 364.637

Til sikkerhed for mellemveaerender med tilknyttede virksomheder er der tinglyst pantebreve pa
TDKK 246.699 i ejendomme. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK
364.367.

Til sikkerhed for gaeld til @gvrige panthavere er der tinglyst pantebreve pa TDKK 6.345 i
ejendomme. Ejendommenes vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 364.367.

Af likvide beholdninger pa TDKK 11.179 er TDKK 553 deponeret til sikkerhed i forbindelse med
ejendomshandler.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Overgaard Gods A/S som er administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab, i det koncernen ikke
overskrider stgrrelsesgreenserne.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-

de udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring muv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til lave-
ste veerdi af dagsvaerdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved bereg-
ning af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materiel-
le anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samle
de forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaer-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indreg-nes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogf@rt vaer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. lkke-bgrsnoterede kapitalandele males til
kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn
skabsmaessige veaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Efter sambeskatningsreglerne hafter Dan Mark Ejendomme Udvikling A/S solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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