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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april 2023 for CBH
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. november 2023

Direktion

Claus Bernt Hansen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i CBH Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CBH Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1.
maj 2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi gare opmerksom pé informationerne om forudsatning for
fortsat drift og eventualforpligtelsen vedr. et anlagt erstatningssegsmaél i note 1 og 6, som kan have
vaesentlig indflydelse pa selskabets forhold. Det er ledelsens vurdering, at erstatningssegsmalet ikke vil
have anden pavirkning pa regnskabet end hvad, der allerede er indregnet. Vi har ikke fundet anledning til
at anlaeegge en anden vurdering.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 15. november 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Jesper Peter Falk
statsautoriseret revisor
mnel5091
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Selskabsoplysninger
Selskabet CBH Ejendomsselskab ApS
Kebenhavnsvej 69
4000 Roskilde
CVR-nr.: 29613311
Stiftet: 7. juni 2006
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Claus Bernt Hansen
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Der har ikke veret aktivitet i regnskabséret. Selskabet har solgt sin sidste ejendom i tidligere
regnskabsar.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet var involveret i en retssag anlagt ved Byretten i Roskilde om betaling af erstatning pa 3,3
mio.kr. ifm. salg af fast ejendom i 2018. Selskabet blev frifundet i det vaesentligste og betaler et tidligere
tilbudt belgb pa 317 t.kr., som er afsat som geald. Modparten har anket byretsdommen til landsretten uden
nye faktuelle forhold. Ledelsen forventer, at sagen fir samme udfald i landsretten og afleegger derfor
regnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets udleb, som i vesentlig grad har pévirket
selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Piaster Revisorerne

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -1.283.668 -107.125
Andre driftsomkostninger -317.000 0
Driftsresultat -1.600.668 -107.125
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 13.500 18.730

3 @vrige finansielle omkostninger -60.859 -834
Resultat for skat -1.648.027 -89.229
4  Skat af arets resultat 330.371 481.236
Arets resultat -1.317.656 392.007
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 392.007
Disponeret fra overfert resultat -1.317.656 0
Disponeret i alt -1.317.656 392.007
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2023 2022

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 511.349 522.111
5 Udskudte skatteaktiver 540.405 539.825
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1.244.155 1.119.618
Andre tilgodehavender 38.323 47.576
Tilgodehavender i alt 2.334.232 2.229.130
Likvide beholdninger 656 1.673
Omsatningsaktiver i alt 2.334.888 2.230.803
Aktiver i alt 2.334.888 2.230.803
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Balance 30. april

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
Overfort resultat -4.307.202 -2.989.546
Egenkapital i alt 692.798 2.010.454
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.000 26.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.251.090 63.991
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 4.000
Anden geld 369.000 125.983
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.642.090 220.349
Gealdsforpligtelser i alt 1.642.090 220.349
Passiver i alt 2.334.888 2.230.803
1 Forudsatning for going concern
2 Seerlige poster
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Piaster Revisorerne

Egenkapital 1. maj 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. maj 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
5.000.000 -3.381.553 1.618.447
0 392.007 392.007
5.000.000 -2.989.546 2.010.454
0 -1.317.656 -1.317.656
5.000.000 -4.307.202 692.798
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Noter

1. Forudsztning for going concern
Selskabet var involveret i en retssag anlagt ved Byretten i Roskilde om betaling af erstatning pé
3,3 mio.kr. ifm. salg af fast ejendom i 2018. Selskabet blev frifundet i det vasentligste og betaler
et tidligere tilbudt belgb pé 317 t.kr., som er afsat som geld. Modparten har anket byretsdommen
til landsretten uden nye faktuelle forhold. Ledelsen forventer, at sagen far samme udfald i
landsretten og afleegger derfor regnskabet under forudsetning om fortsat drift.

2. Serlige poster

Selskabet har i aret indregnet et tab vedrerende en retssag ifm. overdragelse af fast ejendom. Tabet
er indregnet som andre driftsomkostninger med 317 t.kr.

2022/23 2021/22
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.279 0
Andre finansielle omkostninger 52.580 834
60.859 834
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -329.791 -914.364
Arets regulering af udskudt skat -580 433.128
-330.371 -481.236
30/4 2023 30/4 2022
5.  Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. maj 2022 539.825 972.953
Udskudt skat af arets resultat 580 -433.128
540.405 539.825

CBH Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2022/23 12

Penneo dokumentnagle: 43MXW-EDP5Z-ETOQZ-8MBCQ-OQAXM-5NUGH



Piaster Revisorerne

Noter

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er involveret i en Landsretssag ifm. en tidligere overdragelse af fast ejendom.
Erstatningskravet udger 3,3 mio.kr. med tilleg af procesrenter. Selskabet har afvist kravet.
Selskabet blev ved byretten frifundet for betaling af 3,3 mio kr, og som anerkendt af selskabet
domt til at betale 317 tkr. samt procesrenter for 52 tkr., hvilket er tabsfert i indevarende
regnskabséar. Modparten har anket dommen. Man forventer afslutning af sagen i oktober 2024.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution til sikkerhed for sesterselskabet CBH projektudvikling
ApS' bankmellemvarender. Sgstersselskabets bankgaeld udger per balancedagen 51.082 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med C.B.H. Invest ApS, CVR-nr. 10220874, som
er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBH Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter CBH Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

CBH Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2022/23 15

Penneo dokumentnagle: 43MXW-EDP5Z-ETOQZ-8MBCQ-OQAXM-5NUGH



Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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