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K/S St. Nicholas

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S 8t. Nicholas

c/o Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.

2990 Niva

Regnskabsar

1. januar 2015 - 31. december 2015

Komplementar

Komplementarselskabet St. Nicholas A/S

Bestyrelse

Leif Peter Dige
Lars Hesseldahl
Jakob Landberg

Selskabsadm.

Hesseldahl Administration ApS
Mpollevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor

JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieseiskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for
K/S St. Nicholas.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmasssige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede prassentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fravaelge revision af &rsregnskabet for det kommende regnskabsér, da
betingelsere for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Niva, den 12. maj 2016

For Komplementarselskabet St. Nicholas ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Leif Peter Dige

Lars Hesseldahl

Jakob Landberg
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S St. Nicholas

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S St. Nicholas for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven | overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forn@den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 12. maj 2016

JWS Revision
Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formél har bestaet i at eje og udleje ejendommen beliggende 40 Exchange
Avenue and Shannon Court, Bristol, England.

Ejendommen er solgt i regnskabséret. Selskabet er sdledes uden aktivitet ultimo aret.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2015 vaeret begivenheder, som medfarer vassentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2015 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket
indregningen eller malingen.

Udviklingen | regnskabséret 2015

Selskabets drift er i al veesentlighed realiseret i overensstemmelse med forventningerne,
nar bortses fra kursreguleringer.

Arets resultat udviser et underskud p& t.dkk 216, som anses for mindre tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afsiutning, som har veesentlig betydning
for bedemmelse af arsrapporten.

Resuitatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S St. Nicholas for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes il kvartaiskurs, svarende til ultimokursen det
foregéende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstér ved betaling indregnes i resultat-
opggrelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtzgter
Lejeindteegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til selskabsadministration | Danmark,
ejendomsadministration og regnskabsassistance i England, bankgebyrer, omkostninger til
revisor og gkonomisk radgivning samt advokatassistance.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering
Finansielle indteegter omfatter renteindtsegter samt valutakursavancer.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Restveerdien forventes at vaere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke foretages
afskrivninger pa bygningerne. Der afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmasssige veerdi pa statustidspunktet.

Avance og tab ved salg af anlsegsaktiver reguleres over resultatopgerelsen i posten af- og
nedskrivninger.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakrsevet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets labetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

2015 2014
Lejeindtesgter..........cevverceceeeeeeere e 293.563 871.746
Administrationsomkostninger............cccccceenee. 239.354 182.801
Af- og nedskrivninger............c.ccoceeericieeeeennn -1.335.065 5.424.133
Resultat fer finansielle poster...................... 1.389.274 -4.735.188
Finansielle indtaagter........................ i 2.112 2974
Finansielle omkosthinger...........c..cccovvvuninn i, 1.607.540 1.650.067
Arets resultat.........coeceeeermenne. : -216.154 -6.382.281

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgarelsen.
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
31.12.2015 31.12.2014
Note

1 Investeringsejendomme............cccocvveieeneeee 0 14.900.000
Anlagsaktiverialt ... 0 14.900.000

Andre tilgodehavender.............cc.ccooccceiennenn. 12.350 214.268
Tilgodehavenderi alt ..........eceemvvvcveceniiranenn, 12.350 214.268

Likvide beholdninger .........cccoiemrriecrceeen, 69.785 202.894
Omsatningsaktiver i alt .........c.cccevinciininnns 82.135 417.162

Aktiverialt........c.ccovvrmrrnrnrnnes 82.135 15.317.162
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Balance pr. 31. december 2015
Passiver
31.12.2015 31.12.2014
Note
2  Indbetalt virksomhedskapital........................... 7.988.402 7.751.282
Overfort resultat..............coooooveiiie -8.482.119 -8.480.234
Egenkapital i alt ..........cococervcecceriie v -493.717 -728.952
3 Kreditinstitutter.............occoe e, 0 15.074.748
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0 11.032.281
Langfristede gaeldsforpligtelser | alt 0 4.042.467
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0 11.032.281
Forudbetalt lgje.........coocvvoerierii e 0 210.712
Andengeeld..........ccoeceiinie 575.852 760.654
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 575.852 12.003.647
Galdsforpligtelserialt ......cccoervrneeriieneeennnnns 575.852 16.046.114
Passiverialt.............ccccceeniinnees 82.135 15.317.162
4  Pantssetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgereise
Indbetalt
virksomheds- Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2013........ 6.831.522 -2.082.009 4.749.513
Arets indskud.............ocoeveeeecciicireenenn. 919.760 919.760
Hensat til tab pa investorindskud............ -15.944 -15.944
Arets resultat............coeoeveeeiecereiieeenn. -6.382.281 -6.382.281
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 7.751.282 -8.480.234 -728.952
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 7.751.282 -8.480.234 -728.952
Arets indskud.......ocoeevoveeioecieeeeeee. 237.120 237.120
Tbf. hensat til tab pa investorindskud...... 214.269 214.269
Arets resultat...........ccc.ocoecieeveeieeereeen. -216.154 -216.154
Egenkapital pr. 31. december 2015....., 7.988.402 -8.482.119 -493.717
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Noter
2015 2014
1 Investeringsejendomme
Kostpris pr.31.12.2015.......ccccceeveeecvrvereeine 0 20.324.133
Af- og nedskrivninger primo..........cccccuveeernnenn. 5.424.133 0
Realiseret ved afgang............ccccecveuvcvcciceenee. -5.424.133 5.424.133
Af- og nedskrevet pr.31.12.2015.........ccccv v 0 5.424. 133
Regnskabsmaessig vardi pr. 31.12.2015.... 0 14.900.000
2  Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter & kr. 79.884.............. 7.988.402 7.751.282
Den hertil svarende stamkapital udgar
100 kommanditanparter a 144.750kr............. 14.475.000 14.475.000
Investorhaftelse
Stamkapital.........ccccoevinirirnre e 14.475.000 14.475.000
Opkreevet nettoindskud hos investorer............ -7.988.402 -7.751.282
Henlagt overskud...........c.ccccocvceiinvn v iceennenne 0 0
Investorhaftelse pr. 31.12.2015................... 6.486.598 6.723.718
Pr.anpart........ccoceecie e e 64.866 67.237

3 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgaeld, England, £0..................... 0 11.023.128

Nominel restgeeld, Danmark...............ccuc...... 0 4.159.152
Laneomkostninger til amortisering.................. 0 -107.532
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015............. 0 15.074.748

Geelden er indfriet | forbindelse med salg af ejendommen i 2015.

4 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Ingen.

1272-15 K/S St. Nicholas





