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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for T.U. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 27. marts 2024

Direktion

Torben Kruse Ulriksen
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R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i T.U. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for T.U. Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 27. marts 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

T.U. Ejendomme ApS
Sneerildvej 96
8300 Odder

CVR-nr. 37987123
Stiftet: 2. september 2016
Hjemsted: Odder

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Torben Kruse Ulriksen

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern

Skjern Bank
Banktorvet 3
6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at drive virksomhed med ejendomsinvestering
og hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T.U. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefors-
ler som folge af endrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
gorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder husleje, ejendomsudgifter og eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter T.U. Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstact inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 196.104 185.563

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -72.206 -72.206
Driftsresultat 123.898 113.357
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 5.083 3.324

2 @vrige finansielle omkostninger -41.850 -42.296
Resultat for skat 87.131 74.385

3 Skat af arets resultat -16.466 -5.143
Arets resultat 70.665 69.242

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 70.665 69.242
Disponeret i alt 70.665 69.242
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlegsaktiver

4  Grunde og bygninger 4.386.035 4.458.241

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.386.035 4.458.241
Anlzegsaktiver i alt 4.386.035 4.458.241
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 558.350 463.267
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.334 9.812
Tilgodehavender i alt 562.684 473.079
Likvide beholdninger 3.469 8.180
Omsatningsaktiver i alt 566.153 481.259
Aktiver i alt 4.952.188 4.939.500
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Balance 31. december
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Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 541.340 470.675
Egenkapital i alt 591.340 520.675
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 192.038 171.238
Hensatte forpligtelser i alt 192.038 171.238
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.118.727 4.197.166
Anden geld 50.083 50.421
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.168.810 4.247.587
Gealdsforpligtelser i alt 4.168.810 4.247.587
Passiver i alt 4.952.188 4.939.500

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksom- Overfort
hedskapital resultat I alt
50.000 401.433 451.433
0 69.242 69.242
50.000 470.675 520.675
0 70.665 70.665
50.000 541.340 591.340
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Noter

2023 2022
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 72.206 72.206
72.206 72.206
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 41.373 41.583
Andre finansielle omkostninger 477 713
41.850 42.296
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -4.334 -9.812
Arets regulering af udskudt skat 20.800 14.955
16.466 5.143

31/12 2023 31/12 2022

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 4.832.240 4.820.040
Tilgang i arets lob 0 12.200
Kostpris 31. december 4.832.240 4.832.240
Af- og nedskrivninger 1. januar -373.999 -301.792
Arets afskrivninger -72.206 -72.207
Af- og nedskrivninger 31. december -446.205 -373.999
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 4.386.035 4.458.241

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med T.U. Holding ApS, CVR-nr. 31476518, som

er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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  "agreementId_faf231PXgPM251671842": "faf231PXgPM251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8b6448pUzTr251671842": "8b6448pUzTr251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_514cc6utMSr251671842": "514cc6utMSr251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "QoX6p5h1YElhUbwELAQR3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712049100",

  "birthdate": "1957-06-09",

  "exp": "1712052701",

  "iat": "1712049101",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "60297d77-b69e-4184-957f-476b7585aa25",

  "name": "Torben Kruse Ulriksen",

  "nonce": "638476458458165050.OTI4NmUwNWItYTYzYS00NWMzLWIyMDEtZDdmMmJiYzc1MGZlNzQ1MWQ4YzUtMmY1NC00ZDM5LThjZWEtZWRhNzRhNjQxMTUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0bc02843-3f39-40f1-8f16-35a059c290ee",

  "rat": "1712049047",

  "sid": "58f72460-6d97-442a-8d52-17c4f79f92c3",

  "sub": "0bc02843-3f39-40f1-8f16-35a059c290ee",

  "transaction_id": "e4cf8478-ad91-4b6b-8c66-f39858fad2fa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDVlNjgyMTgtY2VmOC00M2ZmLWIxYmUtNzUwMzU1YjRiMDc1fDAwMDAwMDAxfGQ5ZmJiODFkLTA1MTktNDUwNC1hYzE2LWIyZmI5NTI0ZmNlYnwyNTE2NzE4NDI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-02T09:12:06.2171772Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251671842",

  "agreementId_faf231PXgPM251671842": "faf231PXgPM251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8b6448pUzTr251671842": "8b6448pUzTr251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_514cc6utMSr251671842": "514cc6utMSr251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "fotOmo-09AnW1HjOqFVqXg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712049402",

  "birthdate": "1957-06-09",

  "exp": "1712053003",

  "iat": "1712049403",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81e51b7e-72a7-4ffa-9215-c8087d3f3777",

  "name": "Torben Kruse Ulriksen",

  "nonce": "638476461749418283.MTg3NTMxMDgtMmIxZC00YjJkLTgzNjMtODI5MTYzZTNhODU4M2Y4NjkyNGYtMzBhNS00MTk2LTliZjktOWU2MjViZmRhMTJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0bc02843-3f39-40f1-8f16-35a059c290ee",

  "rat": "1712049376",

  "sid": "7f293e6b-e054-4b5a-8bfe-c5ef826c184c",

  "sub": "0bc02843-3f39-40f1-8f16-35a059c290ee",

  "transaction_id": "a5615f2f-db5a-4454-90dd-c7f22439e628",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDVlNjgyMTgtY2VmOC00M2ZmLWIxYmUtNzUwMzU1YjRiMDc1fDAwMDAwMDAzfGE2OGQzNzgyLTg1ZWQtNGMzYi1hZmM5LTRhMzM4ZDU0MzcxNXwyNTE2NzE4NDI=",

  "signedAtUtc": "2024-04-02T09:17:02.336765Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251671842",

  "agreementId_faf231PXgPM251671842": "faf231PXgPM251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6750d4utKJh251671842": "6750d4utKJh251671842 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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