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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i ejendomsdrift.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2020.

Ledelsespiategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Floras Skoleejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Vanlgse, den 18. marts 2021

Direktion




Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Floras Skoleejendom ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Floras Skoleejendom ApS for regnskabséret 2020 pa grundlag af sel-

skabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nagjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 18. marts 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

: Kasper Kjaersgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflzgges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i

resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter pa geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemassige

verdier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen
Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Inventaranskaffelser under kr. 14.100 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foran-
lediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmassig verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. I det omfang, der er til-
gangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme fastsattes dagsveerdien pa dette
grundlag. Hvis det vurderes at dette grundlag ikke er anvendeligt, opgeres dagsveerdien pa basis af en
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen.

Dagsvardien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 8% og 12%, athengigt af
beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-r, hvor der tages hajde for leje-
kontrakters labetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdel-
sesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Debitorer og tilgodehavender er malt individuelt og nedvendige hensattelser til tab er foretaget.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket henszttelser og galdsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2020

Indteegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtaegter
Renteindtaegter, koncern
Renteudgifter

Resultat for skat

Beregnet selskabsskat
Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2020 2019

kr. kr.
667.549 495.968

0 0

667.549 495.968

0 0

0 0

667.549 495.968

0 0

119.241 113.981
-31.486 -33.105
755.304 576.844
-166.167 -126.905
589.137 449.939
-3.610.863 449.939
4.200.000 0
589.137 449.939




Balance pr. 31/12 2020

Note 31/122020  31/12 2019
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 5.928.599 5.928.599

3 Materielle anlaegsaktiver i alt 5.928.599 5.928.599
Anl®gsaktiver i alt 5.928.599 5.928.599
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 4.184.764 3.714.737
Tilgodehavender i alt 4.184.764 3.714.737
Likvide beholdninger i alt 0 0
Omszetningsaktiver i alt 4.184.764 3.714.737
Aktiver i alt 10.113.363 9.643.336




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til nacste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gaeld
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122020  31/12 2019
kr. kr.
125.000 125.000
1.618.895 5.229.758
4.200.000 0
5.943.895 5.354.758
966.604 962.972
966.604 962.972
2.494.129 2.656.882
370.950 370.950
2.865.079 3.027.832
160.000 160.000
162.535 123.274
15.250 14.500
337.785 297.774
3.202.864 3.325.606
10.113.363 9.643.336




Noter

2020 2019
kr kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 162.535 123.274
Udskudt skat, regulering 3.632 3.631
166.167 126.905
Den samlede udskudte skat andrager 966.604 962.972
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 3.132.847
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 3.132.847
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 2.795.752
Opskrivninger i aret 0
Opskrivninger vedrerende arets afgang 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2020 2.795.752
Bogfart veerdi pr. 31/12 2020 5.928.599

Den offentlige ejendomsvardi udger kr. 5.300.000.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2020 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 9,50%. Ejendom-

mene bestar i erhvervslejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser Restgzeld Afdrag Langfristet Restgazld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.654.129 160.000 2.494.129 1.854.129




Pantsxtninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Juuls Skoleejendomme ApS som administrationsselskab.
Selskabet hefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligt-

elser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Der er tinglyst 1 realkreditpantebrev. Kreditor er Nykredit Realkredit A/S. Ejendommen er pantsat
som sikkerhed for gzldsforpligtelserne. Geldens samlede hovedstol andrager kr. 3.360.000.
Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgér af arsrapporten.



