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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2022 -
30.06.2023 for JV.P's Minde ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 -

30.06.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 10.11.2023
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direkter

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i JV.P.'s Minde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JV.P.'s Minde ApS for regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 10.11.2023

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Dydensborg Madsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34144
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, herunder udlejning, drift og administration af bolig- og erhvervsejendomme
som anlaegsaktiver

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 409 t.kr. fgr skat. Resultatet far skat for 2022/23 er negativt pavirket af
dagsveerdiregulering af ejendomme med 1.273 t.kr.

Selskabet har sikret renten pa realkreditlan med renteswap. Dagsveaerdireguleringen af renteswapaftalerne har i
ar en positiv effekt pa egenkapitalen med 2.583 t.kr. efter skat.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi pa baggrund af en beregnet veerdi i henhold til den
afkastbaseret metode.

Markedet for selskabet investeringsejendomstype er faldet veesentligt og der er en forgget usikkerhed omkring
malingen af dagsveerdien af sddanne ejendomme.

| gvrigt henvises til note 5 i regnskabet for informationer omkring beregningen af dagsvaerdien samt
felsomhedsberegninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2022/23

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.638.581 3.451.051
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme (1.273.710) 18.562.858
Personaleomkostninger 1 (842.895) (852.121)
Driftsresultat 1.521.976 21.161.788
Andre finansielle indtaegter 2 2.363.091 2.521.444
Andre finansielle omkostninger 3 (3.476.246) (6.015.991)
Resultat for skat 408.821 17.667.241
Skat af arets resultat 4 (103.236) (3.923.034)
Arets resultat 305.585 13.744.207
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat (694.415) 12.744.207
Resultatdisponering 305.585 13.744.207
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Balance pr. 30.06.2023

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 130.127.625 130.964.920
Materielle aktiver under udfgrelse 19.090 0
Materielle aktiver 5 130.146.715 130.964.920
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 48.568.957 46.707.699
Finansielle aktiver 6 48.568.957 46.707.699
Anlaegsaktiver 178.715.672 177.672.619
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.194 10.319
Andre tilgodehavender 163.796 334.396
Afledte finansielle instrumenter 7 1.787.945 0
Periodeafgraensningsposter 2.549 0
Tilgodehavender 1.966.484 344.715
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.616.375 12.200.282
Veerdipapirer og kapitalandele 10.616.375 12.200.282
Likvide beholdninger 52.795 1.537.802
Omsatningsaktiver 12.635.654 14.082.799
Aktiver 191.351.326 191.755.418
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Passiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for dagsvaerdireguleringer af sikringsinstrumenter 1.394.597 (1.188.398)
Overfort overskud eller underskud 81.399.242 82.093.657
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 83.993.839 82.105.259
Udskudt skat 8 19.752.186 19.900.189
Hensatte forpligtelser 19.752.186 19.900.189
Geeld til realkreditinstitutter 81.492.144 82.417.154
Skyldige sambeskatningsbidrag 979.776 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 82.471.920 82.417.154
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 9 963.374 989.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.000 62.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 520.412 1.224.848
Skyldige sambeskatningsbidrag 890.467 885.364
Anden geeld 10 2.689.128 4.170.854
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.133.381 7.332.816
Galdsforpligtelser 87.605.301 89.749.970
Passiver 191.351.326 191.755.418
Dagsveerdioplysninger 11
Eventualforpligtelser 12
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Koncernforhold 14
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Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Reserve for
dagsveerdi-
reguleringer Overfort Forslag til
Virksomheds- af sikrings- overskud eller  udbytte for
kapital instrumenter underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 (1.188.398) 82.093.657 1.000.000 82.105.259
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (1.000.000) (1.000.000)
Dagsveerdiregulering af 0 3.311.532 0 0 3.311.532
sikringsinstrumenter
Skat af 0 (728.537) 0 0 (728.537)
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat 0 0 (694.415) 1.000.000 305.585
Egenkapital ultimo 200.000 1.394.597 81.399.242 1.000.000 83.993.839
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Noter
1 Personaleomkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 769.768 777.610
Pensioner 73.127 74511
842.895 852.121
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtsegter
2022/23 2021/22
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 2.273.581 2.211.671
Renteindtaegter i avrigt 89.510 216.789
Dagsveerdireguleringer 0 92.984
2.363.091 2.521.444
3 Andre finansielle omkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 2.473.571 2.481.600
Dagsveerdireguleringer 1.002.675 3.534.391
3.476.246 6.015.991
4 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 251.239 (1.448.799)
Andring af udskudt skat (148.003) 5.371.833
103.236 3.923.034
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5 Materielle aktiver

Materielle

aktiver

Investerings- under

ejendomme udferelse

kr. kr.

Kostpris primo 45.855.033 0
Tilgange 436.415 19.090
Kostpris ultimo 46.291.448 19.090
Opskrivninger primo 85.109.887 0
Tilbagefarsel af opskrivninger (1.273.710) 0
Opskrivninger ultimo 83.836.177 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 130.127.625 19.090

Selskabets ejendomme bestar af 12 boligejendomme med i alt 130 lejemal fordelt pa i alt 8.456 m2, som alle er
beliggende i Odense.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendels af
den afkastbaserede model.

Der er anvendt et afkastkrav for investeringsejendomme pa 4,2%-4,7%. Gennemsnitlig forrentning kan opgeres til
4,61% (gennemsnitlig forrentning i 2021/22: 4,39%). Ejendommene er samlet veerdiansat til en gennemsnitlig
veerdi pd 15.389 kr. pr. m2, mod 15.488 kr. pr. m2 pr. 30.06.2022.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene til markedsleje. Forventede drifts- og administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres ikke for tomgang, som
folge af meget hgj udlejningsprocent.

Selskabet ejendomme er omfattet af omkostningsbestemt leje. | veerdiansaettelsen er der taget udgangspunkt i
en markedsleje ud fra markedsleje, hvorfor omkostning til forbedringer af ejendommen til fri markedsleje er
fratrukket den beregnede veerdi. Deposita og forudbetalt husleje tilleegges ikke.

Felsomhedsanalyse:

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opggres pa baggrund af en raekke
forudsaetninger, herunder normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed ved
maling af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret pa sken, og markedet udvikler sig
labende.

Udviklingen i markedsrenterne i perioden efter statusdag har foreget usikkerheden omkring vaerdiansaettelsen
af selskabets ejendommen.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 15,96 mio.kr.
En reduktion af afkastkrav med i gennemsnit 0,5%-point vil forage den samlede dagsvaerdi med 20,15 mio.kr.
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6 Finansielle aktiver
Tilgode-
havender hos
tilknyttede
virksom-
heder
kr.
Kostpris primo 46.707.699
Tilgange 1.861.258
Kostpris ultimo 48.568.957
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 48.568.957
7 Afledte finansielle instrumenter
Dagsveerdien af selskbets renteswapaftale udger en postiv veerdi pd 1.788 t.kr. Rentewapper er indgaet i til
sikring af fast rente pa selskabets variabelt forrentede kreditforeningslan. Renteswapperene har en samlet
resthovedstol pa 55.090 t.kr. og kan specificeres saledes:
- Nordea, resthovedstol 2.443 t.kr., fast rente pa 3,97% og med udlgb den 30.12.2024
- Nordea, resthovedstol 25.000 t.kr., fast rente pa 2,05% og med udlgb den 28.06.2030
- Nordea, resthovedstol 17.647 t.kr., fast rente pa 4,17% og med udlgb den 29.12.2034
- Nordea, resthovedstol 10.000 t.kr., fast rente pa 2,29% og med udlgb den 30.06.2044
8 Udskudt skat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Materielle aktiver 19.890.293 20.038.454
Tilgodehavender 561 0
Forpligtelser (54.309) (53.906)
Fremferbare skattemaessige underskud (84.359) (84.359)
Udskudt skat i alt 19.752.186 19.900.189
9 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2022/23 2021/22 2022/23 2022/23
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 963.374 989.750 81.492.144 76.855.421
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 0 979.776
963.374 989.750 82.471.920 76.855.421
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10 Anden gaeld (kortfristet)

2022/23 2021/22
kr. kr.
Skyldig lan, A-skat, sociale bidrag m.m. 54.000 89.667
Afledte finansielle instrumenter 0 1.523.587
Anden geeld i gvrigt 2.635.128 2.557.600
2.689.128 4.170.854

11 Dagsveerdioplysninger
Afledte
Investerings- Bersnoterede finansielle
ejendomme veerdipapirer instrumenter
kr. kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 130.127.625 10.616.375 1.787.945
Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i (1.273.710) (1.583.907) 0

resultatopgerelsen

Urealiserede dagsveerdireguleringer 0 0 3.311.532

indregnet i dagsveerdireserven under egenkapitalen

12 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med D.P.P. Holding 2 ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger
130.128 t.kr.

14 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
H.P.P. Holding A/S, Odense



J.V.P.'s Minde ApS | Anvendt regnskabspraksis 16

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, der bestar af husleje indregnes i resultatopgerelsen Igbende, periodiseret over
regnskabsperioden. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.
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Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer, renteindtaegter, herunder
renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer
mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedregrende vaerdipapirer, gaeld mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra
de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og
ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen.
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Veerdiansaettelsen tilleegges et udviklingspontentiale i de tilfaelde, hvor den markedsbestemte leje for det
kommende ar er vaesentligt under markedsleje.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vardipapirer,
der méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



