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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Toft Ejendomme, Silkeborg ApS
Vestergade 1

8600 Silkeborg

Hjemsted: Silkeborg

CVR-nr.: 31 3476 45

Direktion

Joran Toft

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.11 - 30.09.12 for Toft
Ejendomme, Silkeborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 22. februar 2013

Direktionen

Joran Toft
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Toft Ejendomme, Silkeborg ApS for regnskabsaret 01.10.11
- 30.09.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.11 - 30.09.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 22. februar 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Vivi Ruseng Hansen
Statsaut. revisor
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Note

Resultatopgorelse

2011/12 2010/11

DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.832.211 2.820.795

Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi 0 6.000

Resultat af primeer drift 2.832.211 2.826.795

2 Andre finansielle indteegter 25.837 45951

3 Andre finansielle omkostninger -1.529.411 -4.378.137

Resultat for skat 1.328.637 -1.505.391

4 Skat af arets resultat -331.023 395.768

Arets resultat 997.614 -1.109.623
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 997.614 -1.109.623

Ialt 997.614 -1.109.623
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Note

Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Balance

AKTIVER
30.09.12 30.09.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 74.547.000 74.547.000
Materielle anleegsaktiver i alt 74.547.000 74.547.000
Anlaegsaktiver i alt 74.547.000 74.547.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71.247 15.115
Andre tilgodehavender 58.229 74.334
Periodeafgraensningsposter 440.984 459.796
Tilgodehavender i alt 570.460 549.245
Likvide beholdninger 13.869.024 12.904.260
Omsaetningsaktiver i alt 14.439.484 13.453.505
Aktiver i alt 88.986.484 88.000.505
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Note
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Balance

PASSIVER
30.09.12 30.09.11
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 17.742.708 17.889.748
Egenkapital i alt 17.867.708 18.014.748
Henseettelser til udskudt skat 6.038.022 6.088.550
Hensatte forpligtelser i alt 6.038.022 6.088.550
Geeld til realkreditinstitutter 43.107.000 43.107.000
Anden geeld 18.296.501 11.288.779
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 61.403.501 54.395.779
Geeld til kreditinstitutter 0 215.744
Anden geeld 3.251.078 8.623.480
Periodeafgrssnsningsposter 426.175 662.204
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.677.253 9.501.428
Geeldsforpligtelser i alt 65.080.754 63.897.207
Passiver i alt 88.986.484 88.000.505

Sikkerhedsstillelser
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med
den geeldende skatteprocent.
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende &r.
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har 1 lighed med
udlejningsejendomme.

2. Andre finansielle indteegter

tidligere ar

bestdet af i

investering i

@vrige finansielle indteegter 25.837 45951
3. Andre finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger 2.047.894 2.555.656
Valutakurstab -518.483 1.822.481
Ialt 1.5629.411 4.378.137
4. Skatter

Arets udskudte skat 332.159 -395.768
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -1.136 0
Ialt 331.023 -395.768
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Noter
5. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 30.09.11 41.938.659
Kostpris pr. 30.09.12 41.938.659
Opskrivninger pr. 30.09.11 32.608.341
Opskrivninger pr. 30.09.12 32.608.341
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.09.12 74.547.000

Investeringsejendommen veerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en kapi-
talisering af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgéede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder ud-gifter
til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb. Ved veerdianseettelsen pr. 30.09.12 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor vurderet ud fra en primeer beliggenhed i centrum.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af handelsveerdien af
inve-steringsejendommen.
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Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Noter
6. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.10.10 - 30.09.11
Saldo pr. 01.10.10 125.000 18.995.963
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 3.408
Forslag til resultatdisponering 0 -1.109.623
Saldo pr. 30.09.11 125.000 17.889.748
Egenkapitalopgerelse 01.10.11 - 30.09.12
Saldo pr. 01.10.11 125.000 17.889.748
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 -1.144.6%4
Forslag til resultatdisponering 0 997.614
Saldo pr. 30.09.12 125.000 17.742.708

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-

skabsar.

7. Geeldsforpligtelser

Geeld i alt Geaeld i alt
Belgb i DKK 30.09.12 30.09.11
Geeld til realkreditinstitutter 43.107.000 43.107.000
Anden geeld 18.296.501 11.288.779
T alt 61.403.501 54.395.779

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

15



Toft Ejendomme, Silkeborg ApS

Noter

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med selskabets pengeinstitut er deponeret felgende:
Ejerpantebrev pa t.DKK 43.107 med pant i ejendommen, bogfert veerdi t.DKK 74.547 til
Nykredit Bank.

Héandpant i sikringskonto med t.DKK 7.513 til Nykredit Bank.
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