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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Amadeus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 1. februar 2023

Direktion
Michael Weber-Nissen Otto Dittmann
Direktgr Direktgr
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter kgb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et resultat pa kr. 90.396, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.759.017.

Selskabet har i aret haft omkostninger til renovering af et af selskabets huse i forbindelse med lejers
fraflytning. Ved samme lejlighed har der grundet renoveringsarbejdet vaeret tomgang i lejemalet en del af
aret. Arets resultat fgr skat star derfor ikke i mal med ledelsens oprindelige forventning til arets resultat.
Arets overskudslikviditet er anvendt til bade planmaessig afvikling af selskabets prioritetsgaeld og bankgeeld
samt ekstraordinzer afvikling af selskabets bankgzeld.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
For 2023 forventes yderligere renovering af et af selskabets huse, herunder primzert isolering mv. Denne
renovering er dog ikke pabegyndt ved regnskabets afleeggelse. Samlet set forventes et forbedret resultat for
det kommende regnskabsar.
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat......cccccieieieiiiieiieiiiieiieieeiieireereeereeseressensansansnns

Finansielle omko

Resultat fgr skat

YL F =]

Skat af Arets reSUIat........vvvviiiieceieeiee e e e

ATEtS FESUIAL.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesesssessessssesssssssssssssnsesns

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2022 2021
DKK DKK

118.419 146.754

-10.860 -17.585

107.559 129.169

1 -17.163 -4.403
90.396 124.766

90.396 124.766

90.396 124.766
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Balance

Aktiver
Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme........cccccceeeeeeeccciiieeeeeeenn.

Anlaegsaktiverialt.......cccccorvvviiiniiieiiininieniinnenan.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender.........ccccooviveeeeeiccccinienennn.

Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger........cccccorveeeiirienccriennnnens

Omsatningsaktiverialt........cccceeeiiiinniiiiinnnnnns

1AV Z=] L -1

Note 2022 2021
DKK DKK

2.135.000 2.135.000

2 2.135.000 2.135.000
2.135.000 2.135.000

6.254 0

5.288 4.137

11.542 4.137

3.668 67.402

15.210 71.539

2.150.210 2.206.539
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Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Balance

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeiiiieiiiiiee e
Overfart resultat........ovevvveveeeiiiiiiii,

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat.......ccccevviiiiiiii

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter......oooovvieviieeeiieieeeenne,
Gaeld til banKer.. ..o
Deposita...ccceiieeeee,

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat........cccccceevviiiiieiieiiiieiieee,
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden gald......oooiii e,

Gaeldsforpligtelserialt.......cccoeeiiiiienniiinienninnnnne.

PasSIVer i alt.....ccevuireeireeiineiiniinirenirenirenireeernnernnns

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note 2022 2021

DKK DKK

130.000 130.000

1.629.017 1.538.621

1.759.017 1.668.621

75.808 74.397

75.808 74.397

112.536 176.844

27.476 59.434

51.143 59.957

3 191.155 296.235

76.797 76.752

5.752 14.834

2.188 5.589

39.493 70.111

124.230 167.286

315.385 463.521

2.150.210 2.206.539
4
5
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Egenkapitalopggrelse

Forslag til
Saldo pr.  disponering af Saldo pr.
01.01.2022 arets resultat 31.12.2022
Virksomhedskapital.........cccoooveeiiiiiiiiiiiecceeees 130.000 0 130.000
Overf@rt resultat.......cccceeeveciee i 1.538.621 90.396 1.629.017
1.668.621 90.396 1.759.017

Virksomhedskapitalen bestar af 130 anparter @ nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

Virksomhedskapitalen har aendret sig saledes de seneste 5 ar:

Virksomheds-

Ar kapital
2017 130.000
2018 130.000
2019 130.000
2020 130.000
2021 130.000
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Noter

1. Skat af arets resultat

Arets AKEUBIIE SKAt....veveeeeeeeeeeee e eeeee et e e e e e ee e e s e eeeeeeeeens

Regulering af udskudt skat

2022 2021
DKK DKK
15.752 20.834
1411 -16.431
17.163 4.403
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Noter
2. Materielle anlzegsaktiver Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022.......cocueeeeeeeeeceeeee e e e e ee e e e eees 1.775.002
AretS tIIGANG. .. ...veeeeeeeeeeee ettt 0
ArEtS AFGANG ..ottt 0
Kostpris pr. 31. december 2022........coeceeeeieieiiee et s eeraees 1.775.002
Vaerdireguleringer pr. 1. januar 2022.........ccevieieevececveeerieeecee e 359.998
Arets vaerdir@GUIETINGET . ......oveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0
Vaerdireguleringer pr. 31. december 2022.........ccvvieeveeiesecveeerieens, 359.998
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022..............cceeeeeueenee. 2.135.000

Den offentlige ejendomsvaerdi af selskabets ejendomme udgegr kr. 3.040.000 pa statusdagen.
Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommene er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte vardi

Dagsveerdien er baseret pa det forventede normaliserede driftsresultat pr. ejendom og et skgnnet afkastkrav
for den enkelte ejendom. Selskabet anvender et afkast pa 7,4% for selskabets boligejendomme og 8,2% for
selskabets erhvervsejendomme. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Fastszettelse af
afkastkrav vil dog altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor behaeftet med usikkerhed.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelse af dagsveerdien.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme udggr t.kr. 2.135 pr. 31. december 2022. De anvendte
afkastkrav til opggrelsen af dagsveerdien af selskabets ejendomme er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af
tilgeengelige oplysninger. De opgjorte afkastkrav er forbundet med usikkerhed og fglsomheden af
ejendommenes veaerdier og selskabets egenkapital kan illustreres pa fglgende vis:

Zndring Ejd.veerdi  Egenkapital

Afkast -1,0% 295.000 2.430.000 2.054.017
Anvendt afkast 0 2.135.000 1.759.017
Afkast + 1,0% -230.000 1.905.000 1.529.017

11

This document has esignatur Agreement-ID: f01fa0ZzPPM249295889



Amadeus Ejendomme ApS

Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Noter

3. Langfristet geeld

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2022.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forfald
Forfald i perioden Forfald
indenfor 1 ar 2-5&r efter 5 ar lalt
64.797 112.536 0 177.333
12.000 27.476 0 39.476
76.797 140.012 0 216.809

Til sikkerhed for realkreditlan pa t.kr. 177 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig

veerdi pa t.kr. 1.205. Pantet udggr t.kr. 649.

Til sikkerhed for bankgaeld pa t.kr. 39 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig

vaerdi pa t.kr. 1.205. Pantet udggr t.kr. 176.
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Amadeus Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Moneteaere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede
og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Amadeus Ejendomme ApS Arsrapport 1. januar - 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omsaetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres
palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration, herunder
ombkostninger til distribution, reklame samt lokaleomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som en selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatteomkostninger
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt

skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Andre skatter bestar af skatter og afgifter i aret, som er uafhaengige af virksomhedens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejiendommen. |
det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i banker, sparekasser og andre finansielle institutioner samt
kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praasenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f 01f a0ZzPPM249295889  Aarsrapport AE ApS 2022. pdf

82be2angHSp249295889  Speci fi kati oner AE ApS 2022. pdf

Signers

Michael Weber <michael@weber.xxx>

Using MitID with ID c08ala26-f764-410a-8aa3-29ee74079e52
As Direktar

Signed 2023-02-01T15:26:59.327Z from 130.185.139.50:13173

Otto Dittmann <ottodittmann@gmail.com>

Using MitID with ID 06073a12-b094-4421-961e-915f33ce28fa
As Direktar

Signed 2023-02-01T15:20:54.4217 from 80.208.68.196:5368

Activitylog

When What Who Where

01-02- 2023 Creat ed M chael Weber-N ssen 172.20.9. 221
15: 01: 24 mwv@l br echt sen. com

01-02- 2023 Opened OGto Dittnann 80. 208. 68. 196
15:15: 16 ottoditt mann@mail . com 162326

01- 02- 2023 Si gned Oto Dittmann 80. 208. 68. 196
15: 20: 54 ottodittmann@nmail . com : 5596

01-02- 2023 Opened M chael Weber 130. 185.139.5
15: 24: 56 m chael @weber . xxx 0: 11514

01- 02- 2023 Si gned M chael Weber 130. 185.139.5

15: 26: 59 m chael @weber . xxx 0: 14255
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{

  "at_hash": "gB4UIC5IjV5qjbPmT6ye6A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675265173",

  "birthdate": "1975-07-04",

  "exp": "1675268773",

  "iat": "1675265173",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e6a2f8a6-5457-4517-a441-cf0da80cf80e",

  "name": "Michael Weber-Nissen",

  "nonce": "638108619423861490.ZTAxY2U1NDAtMmYzMS00NzFiLWJlZjAtMDQyOTg3YzhkNGIyZGY2MmU4YmMtYTQzZC00MjhiLTljYWYtMDZiMWQyZDA1ZWU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c08a1a26-f764-410a-8aa3-29ee74079e52",

  "rat": "1675265142",

  "sid": "cbe8d25a-f031-4484-ad4d-eb235a167a02",

  "sub": "c08a1a26-f764-410a-8aa3-29ee74079e52",

  "transaction_id": "28f9983e-a841-4052-8586-6bd99f057b8a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2MyNmIzODUtM2M4Zi00OTFlLWE5NGQtOGVlMmY4YjM5MTJkfDAwMDAwMDAxfGNiMTY2ZTU5LWNmZjgtNDJkMC1hZmVkLWJlODE4ZTM3NTgyMXwyNDkyOTU4ODk=",

  "signedAtUtc": "2023-02-01T15:26:59.1940257Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249295889",

  "agreementId_f01fa0ZzPPM249295889": "f01fa0ZzPPM249295889 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_82be2angHSp249295889": "82be2angHSp249295889 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "h8kj_2Etty6HpEa-9zHxgA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675264840",

  "birthdate": "1949-06-23",

  "exp": "1675268441",

  "iat": "1675264841",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "417f02f3-02a8-4a3a-8afc-ff33215f8817",

  "name": "Otto Dittmann",

  "nonce": "638108615784305610.ZWU0ZmQ1ZDUtZjZmYi00MjJhLThjMDAtYWYyMGU4NzBkMjg4NWYxOTdiMTctOTk4OS00MWVmLTg0MGQtNmJmODczYjYzMTI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "06073a12-b094-4421-961e-915f33ce28fa",

  "rat": "1675264778",

  "sid": "5a7dd68e-08d5-46eb-ad5a-b2e72583e038",

  "sub": "06073a12-b094-4421-961e-915f33ce28fa",

  "transaction_id": "45a18e9b-f395-47bf-8a7c-15709adf69dc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2MyNmIzODUtM2M4Zi00OTFlLWE5NGQtOGVlMmY4YjM5MTJkfDAwMDAwMDAyfDQxYmM0OTZiLTFhMDQtNGNhYy1hMzE3LTdlNzY5ZTkwMzk5OHwyNDkyOTU4ODk=",

  "signedAtUtc": "2023-02-01T15:20:54.2963529Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249295889",

  "agreementId_f01fa0ZzPPM249295889": "f01fa0ZzPPM249295889 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_82be2angHSp249295889": "82be2angHSp249295889 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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