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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for
ApS Himmelev Centret/KFI.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. april 2015

Direktionen:

Jesper Munck Loiborg
Adm. direkter
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i ApS Himmelev Centret/KFlI

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Himmelev Centret/KFI for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. april 2015
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Mona Blgnd Christian Thuesen
statsaut. revisor statsaut. revisor



EY

Building a better

working world

Note

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Nettoomseetning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2014 2013
3.582.690 5.227.693
788 280.266
-768.281 -1.263.340
2.815.197 4.244.619
0 0
-7.767.979 -15.314
-4.952.782 4.229.305
266.234 300.583
-249.779 -212.756
-4.936.327 4.317.132
1.056.850 -191.035
-3.879.477 4.126.097
-3.879.477 4.126.097
-3.879.477 4.126.097
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2014 2013
kr.

47.556.188 55.104.698
0 0
47.556.188 55.104.698
47.556.188 55.104.698
0 18.570
11.153.639 8.489.497
222.415 39.843
11.376.054 8.547.910
11.376.054 8.547.910
58.932.242 63.652.608
125.000 125.000
20.736.342 24.615.819
20.861.342 24.740.819
5.121.596 6.478.346
5.121.596 6.478.346
29.634.783 29.415.314
2.111.991 2.102.052
31.746.774 31.517.366
728.405 784.489
474.125 131.588
1.202.530 916.077
32.949.304 32.433.443
58.932.242 63.652.608
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(kr.)

Egenkapital pr. 1/1 2014
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2014

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Anpartskapital resultat I alt

125.000 24.615.819 24.740.819
-3.879.477 -3.879.477

125.000 20.736.342 20.861.342
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS Himmelev Centret/KFI er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Der er foretaget enkelte reklassifikationer ved prasentationen af regnskabsposter i forhold til sidste ar.
Sammenligningstal er tilpasset.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og geld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Renteomkostninger pa Ian optaget til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indregnes i
kostprisen i opferelsesperioden. Efterfglgende males investeringsejendomme ejendom for ejendom til en skgnnet
dagsvaerdi, og arets dagsverdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fastsattes pa grundlag af et markedsbaseret
forrentningskrav for den enkelte ejendom og dennes forventede fremtidige ind- og udbetalinger.

Geeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsveerdi med indregning af vaerdireguleringen i
resultatopggrelsen under posten dagsverdiregulering af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investerings-
ejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommenes brugstid.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
I nettoomsaetningen indgar indtaegt ved udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraakkes moms og afgifter mv.
opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er afholdt i
arets Igb, herunder omkostninger til koncernens falles administrationsselskab.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedregrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen mv.



EY

Building a better
working world

Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat og i egenkapitalen
med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende satser for ren-
tegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tilleg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, jf. seerligt afsnit herom. @vrige materielle anlaegsaktiver males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages nedskriv-
ning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabs-
maessig vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Lan, der vedrgrer investeringsaktiver, males til dagsveerdi

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer indteegter i
efterfglgende regnskabsar.
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2. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter og oplysninger om selskabet

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er i lighed med tidligere ar drift af udlejningsvirksomhed og detailhandel.

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Hjemmeside
E-mail

Telefon
Direktion

Revision

3. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

ApS Himmelev Centret/KFI
Svanemollevej 16, 2100 Kebenhavn @

2667 1086

24. juni 2002
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

www.kfi.dk
kfi@kfi.dk

39 18 00
Jesper Munck Loiborg, Adm. direkter

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

2014 2013
kr. kr.
4. Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 266.234 300.583
266.234 300.583
5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 249.779 212.756
249.779 212.756
6. Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 299.900 682.910
Arets requlering af udskudt skat -1.356.750 348.511
Andring af skatteprocent 0 -840.386
-1.056.850 191.035
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7. Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
(kr.) ejendomme og inventar I alt
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2014 49.306.706 249.051 49.555.757
Kostpris pr. 31/12 2014 49.306.706 249.051 49.555.757
Verdirequlering til dagsveerdi
Saldo pr. 1/1 2014 5.797.992 5.797.992
Arets veaerdiregulering til dagsvaerdi -7.548.510 -7.548.510
Vardirequlering til dagsvaerdi pr. 31/12 2014 -1.750.518 -1.750.518
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2014 249.051 249.051
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2014 249.051 249.051
Regnskabsmaessig verdi pr. 31/12 2014 47.556.188 O _ 47.556.188

8. Investeringsaktiver

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejningsejendomme.
Investeringsaktiverne og de tilhgrende forpligtelser indregnes til dagsveerdi med veardiregulering over resultat-
opgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
forventede indtaegt for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.
Denne korrigerede forventning udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vasentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,3% for 2014).

31/12 2014 31/12 2013

kr. kr.
9. Anpartskapital
Anpartskapitalen kr. 125.000, sammensattes saledes:
1.000 anpart(er) a kr. 125,00 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret kr. 125.000 de seneste 5 ar.
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10. Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder t.kr. 29.635 senere end 5 ar fra balancedagen.

11. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, t. kr. 29.635, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger t.kr. 47.556.

12. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet indgar i KFI koncernens sambeskatning, hvorfor selskabet hafter solidarisk med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2012 samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere. Der henvises til koncernregnskabet for A/S KFI-
Holding for oplysning om den samlede forpligtelse.

13. Neertstdende parter
Oplysning om koncernregnskaber:

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
KFI Erhvervsdrivende Fond Svanemgllevej 16, 2100 Koncernregnskabet for selskabet
Kgbenhavn @ kan rekvireres pa selskabets
adresse
A/S KFI-Holding Svanemgllevej 16, 2100 Koncernregnskabet for selskabet
Kgbenhavn @ kan rekvireres pa selskabets
adresse

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted

A/S KFl-Holding Svanemgllevej 16, 2100 Kgbenhavn @
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