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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bjgrn & Bui ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 25. marts 2022
Direktion:

Peter Bjgrn Rasmussen
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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bjgrn & Bui ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjgrn & Bui ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 25. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Uffe Black Jensen
statsaut. revisor
mne34332
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Bjern & Bui ApS
Sverrigsvej 17, 7130 Juelsminde

40457127

17. april 2019
Hedensted

1. januar - 31. december

Peter Bjgrn Rasmussen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendomme og anden handelsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pd 161.746 kr. mod et overskud pa
352.625 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pd
545.822 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2022 forventes et overskud i selskabet, pa samme niveau som indevarende ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsveaerdirequleringer
3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
292.780 266.434
0] 0]
292.780 266.434
-27.000 257.490
265.780 523.924
-58.422 -71.860
207.358 452.064
-45.612 -99.439
161.746 352.625
161.746 352.625
161.746 352.625
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
2.139.000 2.166.000
2.139.000 2.166.000
2.139.000 2.166.000

11.226 11.830
11.226 11.830
172.281 184.227
183.507 196.057
2.322.507 2.362.057
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
50.000 50.000
495.822 334.076
545.822 384.076
53.486 56.648
53.486 56.648
1.443.600 1.636.800
68.900 68.900
1.512.500 1.705.700
193.200 193.200
7.999 7.999

0] 4.934

9.500 9.500
210.699 215.633
1.723.199 1.921.333
2.322.507 2.362.057
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
50.000 334.076 384.076

0 161.746 161.746

50.000 495.822 545.822
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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjgrn & Bui ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C, som er visning
af egenkapitalsopggrelsen og anlaegsnoten.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2021 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til drsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag som bestar af lejeindtaegter for udlejning
bade bolig og erhverv.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til reklame og administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vaerdireqgulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter
af enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter
afkastbaseret model.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien, som saedvanligvis svare til den nominelle
veerdi.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Dagsverdirequlering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
-27.000 257.490
-27.000 257.490
57.288 71.463

1.134 397
58.422 71.860
48.774 38.170
-3.162 61.269
45.612 99.439

Investerings-
ejendomme

1.908.510

1.908.510

257.490
-27.000

230.490

2.139.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 11.
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Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris

Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsveerdi med vardiregulering over
resultatopggrelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede tal og budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter
af enkeltstdende begivenheder. Dette realiserede og korrigede budget udtykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter
afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsstidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under varerforbrug.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommesn lgbende maling til dagsveerdi.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsverdierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opggrelse af dagsverdien er det gennemsnitlige
afkastkrav (6,5-12%) for 2021.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger t.kr 2.139 pr. 31/12 2021. Den opgjorte dagsveerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af de vaesentligste forudsaetninger er illustreret nedenfor.

En stigning i afkastkravet pa 1% vil medfere en fald i bogfert veerdi af investeringsejendomme pa 205
tkr. (svarende til en dagsveerdi pa 1.926 tkr.).

Et fald i afkastkravet pd 1% vil medfgre et stigning i bogfert veerdi af investeringsejendomme pa 205
tkr. (svarende til en dagsveerdi pd 2.371 tkr.)

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 671 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

kr.

Dagsveerdi, ultimo

Verdireguleringer i resultatopggrelsen
Dagsveerdiniveau

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Bjgrn & Bui ApS
Arsrapport 2021

Investeringsejen
domme

2.139.000
-27.000
3

Virksomheden er sambeskattet med Stingray ApS som administrationsselskab og haefter begraenset og
subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.
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