Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 3396 3556

Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 75530000
Telefax ~ 75530038
www.deloitte.dk

A/S PSE NR. 2147
CVR-nr.105041 98

Arsrapport 2011/12

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 22. juni 2012.

Dirigent

Navn: Knud Christensen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



A/SPSE NR. 2147

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2011/12
Balance pr. 31. januar 2012
Egenkapital opgerelse for 2011/12

Noter

2}
o
®

11

12



A/SPSE NR. 2147

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
A/SPSE NR. 2147
Albuen 6-8

6000 Kolding

CVR-nr.: 10504198
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. februar 2011 - 31. januar 2012

Bestyrelse
Erik Steen Boe
John Danielsen
Ditlev Dohm

Direktion
Ditlev Dohm

Bank
Sydbank A/S

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé4

6000 Kolding
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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. februar 2011 - 31. januar 2012 for
A/SPSE NR. 2147.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. januar 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2011 - 31.
januar 2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 21. juni 2012

Direktion

Ditlev Dohm

Bestyrelse

Erik Steen Boe John Danielsen Ditlev Dohm
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei A/SPSE NR. 2147
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A/S PSE NR. 2147 for regnskabsaret 1. februar 2011 - 31. januar 2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. januar 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. februar 2011 - 31. januar 2012 i
overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmagksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsadte
driften. Vi henviser til oplysningernei note 1, hvoraf det fremgar, at det er en forudsagtning for selskabets fortsatte drift, at
selskabets kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Ledelsen har ved
regnskabsaflaaggel sen forudsat, at der opnds de fornadne kreditfaciliteter til at fortsedte driften, og har derfor aflagt
arsregnskabet med fortsat drift for gje. Vi har ikke fundet grundlag for at anlasgge en anden vurdering heraf.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kolding, den 21. juni 2012

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Per Schett Saren Lykke
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlgining af handelsgjendom indtil salg af gendommen realiseres indenfor en kortere
arraekke.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud pé 254 t.kr.

Sel skabets egenkapital udger herefter (1.847) t.kr.

Det er en forudsagning for selskabets fortsatte drift, at selskabets kreditfaciliteter kan opretholdes og udvidesi
takt med finansi eringsbehovet. Ledelsen har ved regnskabsaflasggel sen forudsat, at der opnas de forngdne kre-
ditfaciliteter til at fortsadte driften, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.

Fremtiden
Selskabet har tabt hele sin aktiekapital. Ledelsen forventer, at aktiekapitalen retableres ved salg af g endom-
men, ved gaddseftergivel se eller ved kontant kapitalindskud fra aktionaaerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og malestil salgsvaardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf grte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger af omsagtningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivninger af omsagningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger af handelsejen-
domme.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Var ebeholdninger
Handelsejendomme males til kostpris, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle |easingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over |easingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2011/12

2011/12 2010/11
Note Kr. t.kr.
Nettoomsadning 2 4.000 66
Andre eksterne omkostninger -116.976 -44
Bruttoresultat -112.976 22
Af- og nedskrivninger 3 0 -94
Nedskrivninger af omsagningsaktiver, der ikke er finansielle
aktiver 4 0 -938
Driftsresultat -112.976 -1.010
Andre finansielle omkostninger 5 -141.145 -156
Aretsresultat -254.121 -1.166
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -254.121 -1.166
-254.121 -1.166
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Balance pr. 31. januar 2012

Fremstillede varer og handel svarer
Var ebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2011/12 2010/11

Note kr. t.kr.
2.200.000 2.200

6 2.200.000 2.200

0 10

27.330 0

27.330 10

2.227.330 2.210

2.227.330 2.210
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Balance pr. 31. januar 2012
201112 2010/11

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 500.000 500
Overfert overskud eller underskud -2.346.882 -2.093
Egenkapital -1.846.882 -1.593
Gadd til realkreditinstitutter 1.561.242 1.682
Gadd til tilknyttede virksomheder 500.000 500
Anden gadd 500.000 500
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8 2.561.242 2.682
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 8 120.700 115
Kreditinstitutter i avrigt 967.138 644
Anden gadd 9 425.132 362
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.512.970 1121
Gaddsforpligtelser 4.074.212 3.803
Passiver 2.227.330 2.210
Going concern 1
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 10

Ejerforhold

11
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11
Egenkapitalopgerelse for 2011/12
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 -2.092.761 -1.592.761
Arets resultat 0 -254.121 -254.121
Egenkapital ultimo 500.000 -2.346.882 -1.846.882
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Noter

1. Going concern

Selskabet har tabt hele sin aktiekapital. Ledelsen forventer, at aktiekapitalen retableres ved salg af g endom-
men, ved gaddseftergivel se eller ved kontant kapitalindskud fra aktionaaerne.

Det er en forudsagning for selskabets fortsatte drift, at selskabets kreditfaciliteter kan opretholdes og udvidesi
takt med finansi eringsbehovet. Ledelsen har ved regnskabsaflasggel sen forudsat, at der opnas de forngdne kre-

ditfaciliteter til at fortsadte driften, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

201112 2010/11
Kr. t.kr.
2. Nettoomsagtning
Husl g eindtesgter 4.000 66
4.000 66
201112 2010/11
Kr. t.kr.
3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 0 94
0 4
4. Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver
Nedskrivning pa handel sejendom 2011/12 Okr.
Nedskrivning pa handel sgjendom 2010/11 938 t.kr.
2011/12 2010/11
Kr. t.kr.
5. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 141.145 156
141.145 156
6. Varebeholdninger
Handelsgendom
Kostpris 01.02.2011 3.138.108
Kostpris 31.01.2012 3.138.108
Nedskrivning 01.02.2011 (938.108)
Arets nedskrivning 0
Nedskrivning 31.01.2012 (938.108)
Regnskabsmaessig veer di 31.01.2012 2.200.000



A/SPSE NR. 2147 13
Noter
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier 500 1.000,00 500.000
500 500.000
Der har ikke varet bevasgel ser pa virksomhedskapitalen de sidste 5 &r.
Forfald inden
Langfristet for 12 mane- Forfald efter ~ Restgadd efter
gadd i alt der 12 méaneder 5ar
kr. kr. Kr. Kr.
8. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.681.942 120.700 1.561.242 1.064.595
Gadd til tilknyttede virksom-
heder 500.000 0 500.000 0
Anden gadd 500.000 0 500.000 0
2.681.942 120.700 2.561.242 1.064.595
201112 2010/11
kr. t.kr.
9. Anden gadd
Moms og afgifter 0 7
Skyldige renter 334.145 305
Andre skyldige omkostninger 90.987 50
425.132 362
10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Pantsagtninger
Prioritetsgedd med restgadd 1.681.942 kr. er sikret ved pant i ggendommen.
Til sikkerhed for mellemvaarende med primaat Sydbank A/S og dernasst
Indkabsforeningen af 1964 A.m.b.a. er deponeret gjerpantebrev
nom. 3.090.000 kr. i endommen.
2011/12 2010/11
kr. t.kr.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsat ejendom 2.200.000 2.200
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Noter

11. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

- Sydbank A/S, Aabenraa

- Indkgbsforeningen af 1964 A.m.b.a., Kolding

slykke/22.06.2012 - 09:02/W.2.0.1/MStC_E Excel BC 2012 17/E.2.0.1



