SVANEN Advice ApS
CVR-nr. 26 43 43 00

Arsrapport for 2013

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinaere generalforsamling, d.

Dirigent



SVANEN Advice ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors erkleeringer 5-6
Ledelsesberetning 7
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Anvendt regnskabspraksis 10-12
Noter 13-14




SVANEN Advice ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

SVANEN Advice ApS
Ré&dhusgade 2, 2.
8700 Horsens
Hjemsted: Horsens
CVR-nr.: 26 4343 00

Direktion

Morten Brixhuus

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



SVANEN Advice ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.13 - 31.12.13 for SVANEN
Advice ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Selskabet opfylder alle krtierier for at fraveelge revision, og det indstilles derfor til
generalforsamlingen, at revisionen fraveelges fra indkomstaret 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 30. maj 2014

Direktionen

Morten Brixhuus

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Horsens, den 2014

Dirigent

Ingemann Brixhuus
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Den uafheengige revisors erkleseringer

Til kapitalejerne i SVANEN Advice ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SVANEN Advice ApS for regnskabsaret 01.01.13 -
31.12.13, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erkleseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 30. maj 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Martin Rasmussen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er formidling af ejendomme og ejendomsprojekter, samt
investerings- og finansiel rddgivning.

Selskabets udvikling

Selskabets resultat for 2013 udger DKK -513.860 for skat, hvilket er utilfredsstillende men i
overensstemmelse med ledelsens forventninger. .

Selskabets egenkapital udger pr. 31.12.13 DKK 395.060 fer foresldet udlodning.

Der foreslas udbetalt udbytte pa DKK 315.060.

Fremtidsudsigter

Der forventes et positivt resultat for 2014 som felge af tiltag pa& omseetning af
investeringsejendomme, som ledelsen har foretaget.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet yderligere forhold, som har veesentlig betydning for
bedemmelsen af arsrapportens oplysninger.
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Resultatopgorelse
2013 2012
DKK DKK
Bruttotab -4.361 -177.684
Personaleomkostninger -50.906 -595.406
Resultat af primeer drift -65.267 -773.090
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -327.108
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlaegsaktiver 292.944 -553.953
Andre finansielle indtsegter 22.509 16.128
Andre finansielle omkostninger -774.046 -756.993
Finansielle poster i alt -458.593 -1.621.926
Resultat for skat -513.860 -2.395.016
Skat af arets resultat -33.653 378.388
Arets resultat -547.413 -2.016.628
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 -395.782
Forslag til udbytte for regnskabsaret 315.060 0
Overfort resultat -862.473 -1.620.846
Ialt -547.413 -2.016.628




Note
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Balance
AKTIVER

31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 829.295
Andre veerdipapirer og kapitalandele 820.635 572.455
Andre tilgodehavender 202.919 113.578
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.023.554 1.515.328
Anlaegsaktiver i alt 1.023.554 1.515.328
Udskudt skatteaktiv 1.714.477 1.873.203
Andre tilgodehavender 826.077 0
Tilgodehavender i alt 2.540.554 1.873.203
Omseatningsaktiver i alt 2.540.554 1.873.203
Aktiver i alt 3.564.108 3.388.531

PASSIVER
Selskabskapital 80.000 125.000
Overfart resultat 0 -8.337.527
Forslag til udbytte for regnskabséaret 315.060 0
Egenkapital i alt 395.060 -8.212.527
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 10.000 136.741
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.075.665 11.375.251
Anden gaeld 83.383 89.066
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.169.048 11.601.058
Geaeldsforpligtelser i alt 3.169.048 11.601.058
Passiver i alt 3.564.108 3.388.531

Eventualforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter vedrerende tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomseetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaeessige veerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, méles til dags-
veerdi i balancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab.

Nedskrivning til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gasl-
dens palydende veerdi.
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Noter
2013 2012
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 47.630 566.409
Pensioner 2.028 -32.091
Andre omkostninger til social sikring 1.248 9.815
Personaleomkostninger i gvrigt 0 51.273
I alt 50.906 595.406
2. Egenkapital
Reserve for
nettoop- Forslag til
skrivning udbytte for
Selskabs- efter indre Overfort regnskabs-
Belgb 1 DKK kapital veerdi resultat aret
Egenkapitalopgerelse 01.01.12 -
31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 395782  -6.716.681 0
Forslag til resultatdisponering 0 -395.782  -1.620.846 0
Saldo pr. 31.12.12 125.000 0 -8.337.527 0
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 -
31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 125.000 0 -8.337.527 0
Kapitalforhgielse 80.000 0 9.200.000 0
Kapitalnedsasttelse -125.000 0 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -862.473 315.060
Saldo pr. 31.12.13 80.000 0 0 315.060
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Noter

Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
2012 2011 2010 2009
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgielse 80.000 0 0 0
Kapitalnedsasttelse -125.000 0 0 0
Saldo, ultimo 80.000 125.000 125.000 125.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter fra og med regn-
skabsaret 2013 med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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