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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Gentoftegade 95 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. januar 2025

Direktion
Christian Brok Bettina Sohn Brok
direktor direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Gentoftegade 95 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gentoftegade 95 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 31. januar 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Frederik Bille

statsautoriseret revisor
mne33208
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gentoftegade 95 ApS
Bernstorffsvej 68
2900 Hellerup
CVR-nr.: 32287638
Stiftet: 29. juni 2009
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Brok, direktor
Bettina Sohn Brok, direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kingosvej 3
2630 Taastrup
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gentoftegade 95 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-ningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for
bindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedregrende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”, som indgar i
bruttofortjenesten.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni
veau, vurderes pé portefaljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-storiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nutids-
vardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og
obligationer, der méles til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 323.338 379.535
Veardiregulering af investeringsejendomme -100.000 300.000
Driftsresultat 223.338 679.535
Andre finansielle indtaegter 66.626 83.409
@vrige finansielle omkostninger -186.469 -168.838
Resultat for skat 103.495 594.106

2 Skat af arets resultat -27.564 -130.004
Arets resultat 75.931 464.102
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 75.931 464.102
Disponeret i alt 75.931 464.102
Gentoftegade 95 ApS - Arsrapport for 2024 8
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.500.816 6.600.816
Materielle anleegsaktiver i alt 6.500.816 6.600.816
Anlagsaktiver i alt 6.500.816 6.600.816
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.429 21.745
Periodeafgransningsposter 0 11.498
Tilgodehavender i alt 10.429 33.243
Andre veerdipapirer og kapitalandele 245.207 183.698
Verdipapirer i alt 245.207 183.698
Likvide beholdninger 171.337 400.508
Omszetningsaktiver i alt 426.973 617.449
Aktiver i alt 6.927.789 7.218.265
Gentoftegade 95 ApS - Arsrapport for 2024 9
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.865.189 1.789.258
Egenkapital i alt 1.990.189 1.914.258

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 240.191 261.897
Hensatte forpligtelser i alt 240.191 261.897
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.728.992 4.025.985
Deposita 100.439 98.339
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.829.431 4.124.324
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 149.293 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.922 20.145
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 594.700 807.794
Selskabsskat 24.665 54.142
Anden geld 73.398 35.705
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 867.978 917.786
Gezldsforpligtelser i alt 4.697.409 5.042.110
Passiver i alt 6.927.789 7.218.265

Virksomhedens vesentligste aktiviteter
5 Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

RSM

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 1.789.258 1.914.258
Arets overforte overskud eller underskud 0 75.931 75.931
125.000 1.865.189 1.990.189
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Noter

1. Virksomhedens vesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive erhvervsejendommen beliggende Gentoftegade 95, 2820
Gentofte

2024 2023

2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 45.100 68.552
Arets regulering af udskudt skat -21.706 62.144
Regulering af tidligere ars skat 4.170 -692
27.564 130.004
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31/12 2024 31/12 2023
3.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 7.800.816 7.800.816
Kostpris ultimo 7.800.816 7.800.816
Regulering til dagsvaerdi primo -1.200.000 -1.500.000
Arets regulering til dagsverdi -100.000 300.000
Regulering til dagsveerdi ultimo -1.300.000 -1.200.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.500.816 6.600.816

Selskabets investeringsejendom er beliggende pa Gentoftegade 95, 2820 Gentofte.
Dagsverdi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 291 t.kr. og med et afkastkrav pa

4,5 %.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau
3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 6.500 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 700 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 800 t.kr.

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.878.285 149.293 3.728.992 3.096.735
Deposita 100.439 0 100.439 0
3.978.724 149.293 3.829.431 3.096.735
Gentoftegade 95 ApS - Arsrapport for 2024 13
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Noter

5.

Oplysninger om dagsveerdi

Borsnoterede Investerings-

aktier ejendomme

Dagsveerdi ultimo 245.207 6.500.816
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i

resultatopgerelsen 61.510 -100.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.878 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 6.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 600 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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