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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 for
Ejendommen Hedeager 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 30. september 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Der traeffes pd generalforsamlingen den 16. februar 2016 beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. februar 2016

Dirgktjon
ans Grube Egon Ramskov Laursen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Hedeager 11 ApS
c/o One Revision, Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 327494 37
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

Direktion Hans Grube

Egon Ramskov Laursen

Dattervirksomhed Gepard Holding ApS, Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen Hedeager 11 ,2605 Brendby, samt efter direktionens
opfattelse hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 90.371 mod 170.029 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 12.290
mod -97.632 sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i arsrapporten for 2014 forven-
tede en bruttofortjeneste for 2015 i niveauet og et ordinzrt resultat efter skat pd Ledelsen anser érets re-
sultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Hedeager 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, ejendommens
driftsomkostninger og eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vazrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pd forventede fremtidige nettopenge-
stromme. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendommen Hedeager 11 ApS som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties
og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lénets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 90.371 170.029
Veardiregulering af investeringsejendomme 15.000 -222.250
Driftsresultat 105.371 -52.221
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.766 356
Andre finansielle indteegter 1.192 729

1 Ovrige finansielle omkostninger -83.256 -75.773
Resultat for skat 17.541 -126.909
Skat af rets resultat -5.251 29.277
Arets resultat 12.290 -97.632

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 12.290 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -97.632
Disponeret i alt 12.290 -97.632
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2015 2014

Anl=zgsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.395.000 2.380.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.395.000 2.380.000

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle anlagsaktiver i alt 0
Anlaegsaktiver i alt 2.395.000 2.380.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.951 8.660
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 4.542 7.104
Tilgodehavender i alt 6.493 19.514
Likvide beholdninger 8.547 20.784
Omsaetningsaktiver i alt 15.040 40.298
Aktiver i alt 2.410.040 2.420.298
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Balance 30. september

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overfort resultat 116.445 104.154
Egenkapital i alt 241.445 229.154
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 62.669 59.369
Hensatte forpligtelser i alt 62.669 59.369
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 866.642 915.037
Kreditinstitutter i gvrigt 600.000 591.495
Deposita 59.100 18.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.525.742 1.525.132
Kortfristet del af langfristet geeld 48.100 45.300
Selskabsskat 1.951 8.660
Anden geld 530.133 552.683
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 580.184 606.643
Galdsforpligtelser i alt 2.105.926 2.131.775
Passiver i alt 2.410.040 2.420.298

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 83.256 75.773
83.256 75.773

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2014 1.942.430 1.705.180
Tilgang i arets lob 0 256.250
Afgang i arets lob 0 -19.000
Kostpris 30. september 2015 1.942.430 1.942.430
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2014 437.570 659.820
Arets regulering til dagsvaerdi 15.000 -222.250
Regulering til dagsveerdi 30. september 2015 452.570 437.570
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2015 2.395.000 2.380.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsveerdien (bogfart vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent

8,25
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Noter

30/9 2015 30/9 2014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2014 125.000 125.000
Kostpris 30. september 2015 125.000 125.000
Opskrivninger 1. oktober 2014 -125.000 -125.000
Opskrivninger 30. september 2015 -125.000 -125.000
Regnskabsmzssig veerdi 30. september 2015 0 0
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Gepard Holding ApS Frederiksberg 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2014 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2014 104.155 201.786
Arets overforte overskud eller underskud 12.290 -97.632
116.445 104.154
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
ferste ar efter 5 ar 30/9 2015 30/9 2014
Geld til
realkreditinstitutter 48.100 697.200 914.742 960.337
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 600.000 591.495
Deposita 0 0 59.100 18.600
48.100 697.200 1.573.842 1.570.432
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Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 915 t.kr., er der givet pant i ejendommen Hedeager
11, 2605 Brendby pé 1.900 t.kr.

Selskabet har ejerpantebrev pé i alt 550 t.kr. i egen besiddelse.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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