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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMMEN HEDEAGER 11 ApS
Roskildeve 37A
2000 Frederiksberg
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Revisor REVISIONSSELSKABET BJARNE WALTHER ApS STATSAUT. REVISOR
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2012 - 30. september 2013 for
Ejendommen Hedeager 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederiksberg, den 25/02/2014

Direktion

Hans Grube Egon Ramskov Laursen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Ejendommen Hedeager 11 ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for Ejendommen Hedeager 11 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarelse og
noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at jeg overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fegjl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naaum, 25/02/2014

Bjarne Walther

statsautoriseret revisor

REVISIONSSEL SKABET BJARNE WALTHER ApS STATSAUT.
REVISOR
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstéende regler for regnskabsklasse C:
* Noteoplysninger vedregrende anlaggsaktiver.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopger else

L g eindtasgter

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, sdfremt levering
og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsudgifter
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
operationelle leasingydel ser, tab pa debitorer m.v.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel se indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivninger pa eventuel goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtagyter og -omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

| nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillaag af kebsomkostninger og males efterfalgende til
dagsvaadi. Vaadiregulering til dagsveardi indregnes direkte i resultatopgerel sen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en jendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
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hvor g endomme blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foraggelse af dagsvaadien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaardiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | eindtaegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi efter equity-princippet. | resultatopgerel sen indregnes den
forholdsmaessige andel af tilknyttede og associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern
avance og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i
det omfang det vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse il at dagkke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris. Gadd der kan knyttes til finansiering af investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Under periodeafgramsningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedragrende
indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13

kr.
Bruttor @SUITAL ......c.oceeieieeeesee e 339.301
Andre driftSOMKOSININGES .....cceeoieiieieeeeee e 0
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..o -6.312
Andre finansielle INAtEEgLES ........cccoceiririiiiee e 1 322
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccvieieririeieeeeie e 2 -94.087
Ordinaert resultat far skat .......cccooeeeiviierienie e 239.224
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcvevevevcrercrcecieieee et 3 -50.572
ATBISTESUIAL ..ottt 188.652
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......eeoveeeeieiieeieee e 188.652
= P RRRRSPRIN 188.652
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2011/12
kr.

477.609

-247.195
-127.067
95
-67.473

35.969
-40.759
-4.790

-4.790
-4.790
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Balance 30. september 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e 2.365.000 2.105.180
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 4 2.365.000 2.105.180
ANIBagSAKEIVEr T alT ..o 2.365.000 2.105.180
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccceceeveicieviecceeinenn, 12.500 0
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......oovereriereririreeee e 7.239 7.254
Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieiicie e 19.739 7.254
Likvide beholdninger .........ccoveiieieeie e 1.067 501
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 20.806 7.755
AKTIVER T ALT e 2.385.806 2.112.935
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Balance 30. september 2013

Passiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e 125.000 125.000
OVET@It FESUITAL .....ocveeeie e 201.786 13.134
Egenkapital i @lt .......c.ccoooeieeecececeeeeee e 5 326.786 138.134
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccceeceeiieiii e 97.306 46.734
Hensatteforpligtelser i alt ......ocooveieeiieee e 97.306 46.734
Gadd til real KreditinStTULIEN .........ccooereiirieeee e 964.113  1.009.759
KreditinSttutter | @VIIGL ......oooeeeceeeeee e 372.745 372.745
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee 6 1.336.858 1.382.504
Gadd til real KreditinStituLter ........cccceeveereeeceee e 42.100 40.700
ANAEN QAT ... e 582.756 504.863
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooooeveieieniieeeee, 624.856 545.563
Gaddsforpligtelser i alt ......cooveveeeceeecece e 1.961.714  1.928.067
PASSIVER | ALT ottt 2.385.806 2.112.935
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter i avrigt
Renter pengeinstitut

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteudgifter realkreditlan
@vrige renteudgifter

3. Skat af aretsresultat

Aretsregulering af udskudt skat
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2012/13 2011/12
kr. kr.

10 28

312 67

322 95
2012/13 2011/12
kr. kr.
17.721 26.485
76.366 40.988
94.087 67.473
2012/13 2011/12
kr. kr.
50.572 40.759
50.572 40.759
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffelsessum
Anskaffelsessum 1/10 2012
Tilgang i aretslab
Afgangi arets lab
Anskaffelsessum 30/9 2013

Ve direguleringer
Vaadireguleringer 1/10 2012
Arets vaadireguleringer
Vaxdireguleringer 30/9 2013

Bogfert veerdi 30/9 2013

5. Egenkapital i alt

1/10 2012
Fordag til arets resultatfordeling
30/9 2013
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I nvesteringsejendom
kr.

1.705.180
0
0

1.705.180

400.000
259.820

659.820

2.365.000

Anpartskapital Overfert resultat | alt

kr.
125.000
0

kr. kr.
13.134 138.134
188.652 188.652

125.000

201.786 326.786

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Gaddsbrev

1/10 2012 30/9 2013
Gadd i alt Gadd i alt

kr. kr.

1.050.459 1.006.213

372.745 372.745

Afdrag Restgadd
forste ar efter 5ar

kr. kr.
42.100 835.100
0 372.745

1.423.204 1.378.958

42.100 1.207.845

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets for mal

Selskabets formal er at je og udleje gendommen Hedeager 11, 2605 Brgndby, samt efter
direktionens opfattel se hermed beslaggtet virksomhed.
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8. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet hadter solidarisk med dattersel skabet Gepard Holding ApS for skat af koncernens
sambeskattet indkomst og for visse kildeskatter, udbytteskatter og royaltyskat.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.006 t.kr., er der givet pant i gendommen
Hedeager 11, 2605 Bragndby pa 1.900 t.kr..

Til sikkerhed for gaddsbrev, 373 t.kr. og del af anden gadd 527 t.kr., er der givet pant i
ejendommen Hedeager 11, 2605 Brandby pa 550 t.kr.
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