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JKC Aalborg Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

JKC Aalborg Invest ApS
Bundgardsvej 37

9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 404976 76
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Johan Lorasch Seimann
Kaspar Busk Gregersen
Christian Ameland Nielsen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Sparekassen Danmark
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JKC Aalborg Invest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for JKC Aalborg
Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. juni 2025

Direktionen

Johan Lorasch Seimann Kaspar Busk Gregersen Christian Ameland Nielsen

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 4



JKC Aalborg Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i JKC Aalborg Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JKC Aalborg Invest ApS for regnskabsaret 01.01.24 -
31.12.24 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 4. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Nic. Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33689
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JKC Aalborg Invest ApS

Note

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 299.094 382.398
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -120.716 -108.154
Resultat af primeer drift 178.378 274.244
Finansielle indteegter 985 908
Finansielle omkostninger -380.604 -322.228
Resultat for skat -201.141 -47.076
Skat af arets resultat 44 200 8.990
Arets resultat -156.941 -38.086
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -156.941 -38.086
Ialt -156.941 -38.086
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Note

JKC Aalborg Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.413.761 9.534.477
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.413.761 9.534.477
Anlaegsaktiver i alt 9.413.761 9.534.477
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 64.052 132.442
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 25.164 24.179
Udskudt skatteaktiv 95.400 51.200
Tilgodehavende selskabsskat 7.000 0
Andre tilgodehavender 62 56
Periodeafgrssnsningsposter 3.639 4.703
Tilgodehavender i alt 195.317 212.580
Likvide beholdninger 74 74
Omseetningsaktiver i alt 195.391 212.654
Aktiver i alt 9.609.152 9.747.131
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Note

3

JKC Aalborg Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 90.000 90.000
Overfort resultat 950.898 1.107.839
Egenkapital i alt 1.040.898 1.197.839
Geeld til realkreditinstitutter 6.180.933 6.313.269
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.180.933 6.313.269
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 133.000 118.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.391.069 1.281.986
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 10.000 13.706
Geeld til associerede virksomheder 665.674 639.615
Deposita 170.228 165.356
Selskabsskat 0 10
Periodeafgrasnsningsposter 17.350 17.350
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.387.321 2.236.023
Geeldsforpligtelser i alt 8.568.254 8.549.292
Passiver i alt 9.609.152 9.747.131

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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JKC Aalborg Invest ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 90.000 1.145.925 1.235.925

Forslag til resultatdisponering 0 -38.086 -38.086

Saldo pr. 31.12.23 90.000 1.107.839 1.197.839
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24 90.000 1.107.839 1.197.839

Forslag til resultatdisponering 0 -156.941 -156.941

Saldo pr. 31.12.24 90.000 950.898 1.040.898

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE



JKC Aalborg Invest ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme og arbejdskraft.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 133.000 5.746.000 6.313.933 6.431.269
Ialt 133.000 5.746.000 6.313.933 6.431.269

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.DKK 1.461 er der udstedt realkreditpantebrev
pa t.DKK 1.536 der givet pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi udger
t.DKK 1.873.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.DKK 1.981 er der udstedt realkreditpantebrev
pa t.DKK 2.167 der giver pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi udger
t.DKK 2.545.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.DKK 2.957 er der udstedt realkreditpantebrev
pa t.DKK 2.998 der giver pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi udger
t.DKK 3.815.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.350, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 5.599. Ejerpantebrevene er fordelt pa i alt
t.DKK 350, t.DKK 100 og t.DKK 900 deponeret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.DKK 3, der giver sikkerhed i investeringsejendom
med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 1.181. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed

for ejerforening.
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JKC Aalborg Invest ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsastningen males til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.
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JKC Aalborg Invest ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 30-40 50

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.
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JKC Aalborg Invest ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veaerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.
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JKC Aalborg Invest ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.
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JKC Aalborg Invest ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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