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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2014 for Cheng ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Der treffes pa generalforsamlingen den 28. maj 2015 beslutning om, at &rsregnskabet for 2015 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22. maj 2015

Direktion

Ping Kiu Cheng

(PWJ an [/7
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Cheng ApS

Piitegning pi irsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Cheng ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 4rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fe;jl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 22. maj 2015

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Cheng ApS
Ostergade 13 A
7400 Herning

CVR-nr.: 71312313

Stiftet: 2. december 1982
Hjemsted: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Ping Kiu Cheng
Poon Sing Cheng

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15

7400 Herning

Spar Nord Bank A/S
Radhusstraede 12
7430 Ikast

Ping Kiu Cheng ApS
Ved Volden 4
7400 Herning

Poon Sing Cheng ApS
Roskildevej 28
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter har i regnskabséret bestéet i udlejning af en erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cheng ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af sndrede
regnskabsmeessige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Der er i resultatopgerelsen foretaget sammendrag af posterne lejeindtagt samt andre eksterne
omkostninger til nettotallet "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skemnet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p4 at imedegé forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 169.909 37.190
Verdiregulering af investeringsejendomme 150.000 0
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme -39.422 0
Andre finansielle indtaegter 3.291 37.105

1 Andre finansielle omkostninger -85.274 -82.153
Resultat for skat 198.504 -7.858
2 Skat af arets resultat -43.671 39.189
Arets resultat 154.833 31.331
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 100.000 70.000
Overfores til overfort resultat 54.833 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -38.669
Disponeret i alt 154.833 31.331
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2014 2013
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.350.000 2.200.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.350.000 2.200.000
Anlzgsaktiver i alt 2.350.000 2.200.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.000 21.405
Tilgodehavender 1 alt 3.000 21.405
Andre vardipapirer og kapitalandele 9.510 7.200
Verdipapirer i alt 9.510 7.200
Likvide beholdninger 79.940 363.872
Omsa=tningsaktiver i alt 92.450 392.477
Aktiver i alt 2.442.450 2.592.477
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

W

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2014 2013
200.000 200.000
770.449 715.616
100.000 70.000

1.070.449 985.616
274.710 231.039
274.710 231.039
944.899 1.232.510

45.000 45.000
989.899 1.277.510
45.862 56.757
2.498 1.788
59.032 39.767
107.392 98.312
1.097.291 1.375.822
2.442.450 2.592.477
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Noter

PARTNER REVISION

2014 2013

1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 85.274 82.153
85.274 82.153

2.  Skat af irets resultat
Arets regulering af udskudt skat 43.671 -6.762
Regulering af tidligere 4rs skat 0 -32.427
43.671 -39.189
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Noter

31/122014 31/12 2013

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2014 1.142.082 1.142.082
Kostpris 31. december 2014 1.142.082 1.142.082
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2014 1.057.918 1.057.918
Arets regulering til dagsveerdi 150.000 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2014 1.207.918 1.057.918
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2014 2.350.000 2.200.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for milingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et en-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig vaer-

Afkast% tefolje di Regulering
6,0 2.666.000 2.350.000 316.000
6,8 2.350.000 2.350.000 0
7,5 2.133.000 2.350.000 -217.000

4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2014 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter

31/12 2014 31/12 2013

5. Overfert resultat

Overfert resultat 1. januar 2014 715.616 754.285
Arets overforte overskud eller underskud 54.833 -38.669
770.449 715.616

6.  Foresliet udbytte for regnskabsairet

Udbytte 1. januar 2014 70.000 100.000
Udloddet udbytte -70.000 -100.000
Udbytte for regnskabséret 100.000 70.000

100.000 70.000

7. Gzld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 990.761 1.289.267
990.761 1.289.267
Heraf forfalder inden for 1 ar -45.862 -56.757
944.899 1.232.510
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 699.494 977.602

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter, 991 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 2350 t.kr.

Ejerpantebrev kr. 20.000 meddelt Ejerlejlighedsforeningen.

9. Eventualposter
Ingen.
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