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LEDELSESPATEGNING
VERMERK DES VORSTANDES

Bestyrelsen og direktionen har dags dato
behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar
- 31. december 2013 for Varnainvest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Aarhus, den 7. marts 2014
Aarhus, 7. Mdrz 2014

Direktion
Geschdftsleitung

Kim Malling

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der Aufsichtsrat und der Vorstand haben heute
den Jahresbericht fiir 1. Januar - 31. Dezember
2013 der Varnainvest A/S behandelt und
genehmigt.

Der Jahresbericht wird in Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des ddnischen Gesetzes (iber
den Jahresabschluss vorgelegt.

Wir vertreten die Auffassung, dass der
Jahresbericht ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Aktiva, Passiva und
finanziellen Stellung der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2013, sowie liber die Tdtigkeiten der
Gesellschaft im Geschdftsjahr 1. Januar - 31.
Dezember 2013, vermittelt.

Nach unserer  Auffassung  enthdlt  der
Vorstandsbericht eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht

behandelten Sachverhalte.

Der Jahresbericht wird der Hauptversammlung
zur Feststellung vorlegt.

Peter Andersen
Formand (vorsitzender)

Michael T. Christensen

Hans Erik Fischer
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til kapitalejerne i Varnainvest A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Varnainvest
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

An die Gesellschafter der Varnainvest A/S

VERMERK IM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den Jahresabschluss der Varnainvest
A/S fir das Geschdftsjahr vom 1. Januar - 1.
Dezember 2013 gepriift, der sich auf die
angewandte Rechnungslegungspraxis, die Gewinn-
und Verlustrechnung, die Bilanz und den Anhang
erstreckt.  Der  Jahresabschluss  wird in
Ubereinstimmung mit dem  ddnischen Gesetz
tiber den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung der Geschdftsleitung fiir
den Jahresabschluss

Die Geschdftsleitung trégt die Verantwortung fiir
die Erstellung und Vorlegung des Jahres-
abschluss, der ein den tatsdchlichen Verhdlt-
nissen entsprechendes Bild in Ubereinstimmung
mit dem ddnischen Gesetz (iber den Jahres-
abschluss entspricht. Die Gesellschaftsleitung
trdagt ferner die Verantwortung fir die interne
Kontrolle, die die Geschdftsleitung  fiir
erforderlich hdlt, um einen Jahresabschluss ohne
wesentliche Fehlinformation auszuarbeiten unab-
hdngig davon, ob die Fehlinformation auf Tdu-
schungen und Fehler zurtickzufiihren ist.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers
Unsere Verantwortung liegt darin, eine Schluss-
folgerung liber den Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Abschlusspriifung abzugeben.
Wir haben die Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen Priifungs-
normen und weiteren Anforderungen gemdf’ der
ddnischen Gesetzgebung fiir Wirtschaftspriifer
ausgeflihrt. Diese Normen und Anforderungen
verlangen, dass wir ethischen Anforderungen
gentigen, sowie so planen und durchfiihren, dass
wir ein hohes Maf3 an Sicherheit dafiir erzielen,
ob der Jahresabschluss keine wesentliche
Fehlinformation enthalten.
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

En revision omfatter udferelse af revisionshand-
linger for at opna revisionsbevis for belgb og

oplysninger i  arsregnskabet. De  valgte
revisionshandlinger  afhaenger af  revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Eine Priifung enthdlt die Ausfiihrung von
Priifungshandlungen zum Erzielen von Priifdoku-
mentation  fliir die im  Jahresabschluss
enthaltenen Betrdge und Informationen. Die
gewdhlten Priifungshandlungen hédngen von der
Einschdtzung des Priifers ab, hierunter die
Beurteilung der Risiken fiir im Jahresabschluss
befindliche wesentliche fehlerhafte Information,
ohne Riicksicht darauf, ob sie Veruntreuungen
oder Fehlern zuzuordnen sind. Bei der
Risikobewertung erwdgt der Priifer interne
Kontrolle, die fiir die Erstellung eines Jahres-
abschlusses durch das Unternehmen, der ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
vermittelt, relevant ist. Der damit verbundene
Zweck besteht darin, Priifungshandlungen zu
gestalten, die den Umstdnden nach angemessen
sind, aber nicht eine Schlussfolgerung liber die
Effizienz der internen Kontrolle des
Unternehmens abzugeben. Eine Priifung umfasst

ferner die Beurteilung, ob die von der
Geschdftsleitung vorgenommene Wahl von
angewandten Rechnungslegungspraxis passend

ist, ob die rechnungsmdpigen Bewertungen der
Geschdftsleitung angemessen sind, sowie eine
Bewertung der gesamten Prdsentation des Jahres-
abschlusses.

Nach unserer Uberzeugung ist die erreichte Priif-
dokumentation ausreichend und als Grundlage
flir unsere Schlussfolgerung geeignet.

Die Priifung hat keinen Anlass zu keinen Einwen-
dungen gegeben.



|IBDO

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
ERKLARUNGEN DES SELBSTANDIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret
Konklusion i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision
af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 7. marts 2014
Aarhus, 7. Mdrz 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Arne B. Jepsen
Statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor

Schlussfolgerung

Nach unserer Uberzeugung vermitteln der Jahres-
abschluss in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz (iber den Jahresabschluss ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Aktiva, Passiva und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2013 sowie der
Geschdftstdtigkeit fiir das Geschdftsjahr vom 1.
Januar - 31. Dezember 2013.

ERKLARUNGEN UBER DEN BERICHT DES
VORSTANDES

Wir haben den Bericht des Vorstandes in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss durchgelesen. In Ergdnzung
zu der durchgefiihrten Priifung des Jahres-
abschluss haben wir keine weiteren Handlungen
unternommen. Auf dieser Grundlage vertreten
wir die Meinung, dass die Angaben in dem Bericht
des Vorstandes in Ubereinstimmung mit dem
Jahresabschluss sind. 1
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LEDELSESBERETNING
BERICHT DES VORSTANDES

Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktivitetten har i lighed med tidligere ar
bestaet i at vedligeholde og videreudvikle den
etablerede ejendomsportefalje i Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsaetning udger 1.719 tkr. mod 2.194
tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 2.298 tkr. mod -323 tkr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning ind-
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschdftstdtigkeiten

Wie in den Vorjahren ist der Hauptgegenstand
der  Gesellschaft  die Verwaltung  und
Weiterentwicklung des Immobilienbesitzes in
Deutschland.

Geschdftsentwicklung und wirtschaftliche Lage
Der Nettoumsatz des Jahres liegt bei TDKK 1.719
gegentiber TDKK 2.194 im Vorjahr. Das
ordentliche Ergebnis nach Steuern entspricht
TDKK 2.298 gegentiber TDKK -323 im Vorjahr.
Nach Ansicht der Geschdftsleitung ist das
Jahresergebnis zufriedenstellend.

Ereignisse von Bedeutung, die nach Beendung
des Geschdftsjahres eingetreten sind

Nach Beendung des Geschdftsjahres sind keine
Ereignisse eingetreten, die fiir Finanzlage der
Gesellschaft von besonderer Bedeutung gewesen
wdren.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

Arsrapporten for Varnainvest A/S for 2013 er
aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.
| resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger  og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amor-
tiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Der Jahresbericht fiir Varnainvest A/S fiir 2013
wurde in Ubereinstimmung mit dem ddnischen
Gesetz  lber den  Jahresabschluss  fiir
Unternehmen der Rechnungslegungsklasse B
vorgelegt.

nach derselben
im vorigen Jahr

wurde
wie

Der  Jahresbericht
Rechnunglegungspraxis
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs-
grundsdtze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrdge entsprechend ihrer Realisation beriick-
sichtigt worden. Auflerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

und Bewertungs-

Aktiva sind  unter  der Voraussetzung
bilanzierungsfdhig, dass ein  zuklnftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verldsslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
zierungsfdhig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen flihren, die einem zukdiinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verldsslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bestimmte monetdren Aktiva und Verbindlich-
keiten werden zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten angesetzt, wobei mit einer (iber die Lauf-
zeit konstanten Rendite/Zinsen gerechnet wird.
Bei der Ermittlung der fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten werden die Unterschiedsbetrdge
zwischen Anschaffungskosten und Nennwert/
Riickzahlungsbetrag zeitanteilig bis zur Fdlligkeit
des Forderungs/Riickzahlungsbetrages ergebnis-
wirksam hinzugerechnet bzw. davon abgezogen.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umstdnde be- oder entkrdf-
ten wurden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen udger lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter
omkostninger og administration.

ejendoms-

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter
og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Der Bilanzwert der immateriellen und materiel-
len Anlagen wird jdhrlich gepriift, um zu bewer-
ten, ob eine Indikation fiir eine Wertverringerung
dartiiber hinaus, was bei normaler Abschreibung
ausgedriickt ist, vorliegt. Wenn dies der Fall ist,
wird eine Wertberichtigung auf einen niedrigeren
Beschaffungswert vorgenommen.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Nettoumsatz
Die Ertrdge entsprechen Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige externe Aufwendungen ist immobilien-
kosten und verwaltungskosten.

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, Aufwendungen
im Rahmen des Finanzierungsleasings, realisierte
und unrealisierte Kursgewinne und -verluste im
Bezug auf Wertpapiere, Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwdhrung, Aufwendungen
flir die Tilgung monetdrer Aktiva und Verbind-
lichkeiten sowie Zulagen und Vergiitung im
Rahmen der Steuervorauszahlungsregelung u.a.
finanzielle Ertrédge und Aufwendungen werden
mit den Betrdgen, die sich auf das Geschdftsjahr
beziehen, zusammengefasst.

Dividenden von Tochtergesellschaften werden in
dem Geschdiftsjahr ausgewiesen, in der die
Dividende deklariert wird.

Steuern

Unter den Posten Steuern auf das Jahresergebnis,
fallen die aktuellen Steuern fiir das Berichtsjahr
und die Steueraufwendungen die aus der Bilan-
zierung von latenten Steuern anfallen. Sie sind
in der Hohe, wie sie sich auf das Jahresergebnis
zurlickfiihren lassen oder direkt im Eigenkapital
mit dem Teil, sie sich auf die Postierungen direkt
im Eigenkapital zuriickfiihren lassen, bertick-
sichtigt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE RECHNUNGSLEGUNGSGRUNDSAT ZE

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
den skennede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa
folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdi herefter:

BygNiNger....ueieii i

Gebdude

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af mate-
rielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel-
sen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til
kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

10

BILANZ

Sachanlagen

Grundstiicke und  Gebdude  werden zu
Anschaffungskosten abziiglich der planmdpfigen
Abschreibungen, gegebenenfalls vermindert um
Wertberichtigungen  angesetzt.  Grundstiicke
werden nicht abgeschrieben.

Abschreibungsgrundlage sind die Anschaffungs-
kosten nach Abzug des angesetzten Restwertes
am Ende der Nutzungsdauer.

Die Anschaffungskosten umfassen den Anschaf-
fungspreis abziiglich der direkt mit der Anschaf-
fung verbunden Kosten, bis zu dem Zeitpunkt an
dem der Vermoégensgegenstand einsatzbereit ist.

Die linearen Abschreibungen basieren auf der im
Folgenden dargestellten Schétzung der zu erwar-
tenden Nutzungsdauer der Vermoégensobjekte und
des Restwerts am Ende der Nutzungsdauer:

Brugstid Restvaerdi
Nutzungsdauer Restwert
............................ 50 ar 50 %

Gewinne oder Verluste bei der Verdufierung von
Sachanlagen ergeben sich aus dem Unterschied
zwischen dem Verduferungspreis abziiglich der
Verdufierungskosten und des Buchwertes zum
Verduflerungszeitpunkt. Gewinne oder Verluste
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung bei
den Abschreibungen berticksichtigt.

BILANZ

Finanzanlagevermogen

Anteile an Tochtergesellschaften werden zu
Anschaffungskosten  bewertet. Sollten die
Anschaffungskosten den Nettorealisationswert
libersteigen, wird zum niedrigeren Wert
abgewertet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af
vejede gennemsnit. | tilfeelde, hvor nettorea-
lisationsvaerdien er lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger
opgares som salgspris med fradrag af feerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes
for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i
forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien
af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet for-
ventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning
i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler
og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat
forventes udlest som aktuel skat. For inde-
vaerende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.
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Vorrdte

Die Bewertung der Warenvorrdte erfolgt zum
Selbstkostenpreis outgrund von gewogenen
Durchschnittspreisen. In den Fdllen, wo der
Einstandspreis den Nettoverdufierungswert
libersteigt, werden sie auf den niedrigeren Wert
abgeschrieben.

Der Nettoverkaufswert von Warenbestdnden wird
als Verkaufspreis abziiglich der Ingangsetzungs-
und Vertriebskosten und werden unter Beriick-
sichtigung von Absetzbarkeit, fehlender Markt-
gdngigkeit und Entwicklung des zu erwartenden
Verkaufspreises ermittelt.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminde-
rung wegen Uneinbringlichkeit.

Dividende

Dividenden, die fiir das Jahr ausgezahlt werden
sollen, sind als gesonderter Posten unter Eigen-
kapital auszuweisen.

Steuerverbindlichkeiten und latente Steuern
Die aktuellen Steuerverbindlichkeiten und Forde-
rungen bez. aktueller Steuern werden in der
Bilanz als berechnete Steuern auf das steuer-
pflichtige Jahreseinkommen berticksichtigt und
zwar unter Berichtigung der Steuern auf das
steuerpflichtige Einkommens ehemaliger Jahre,
sowie von Steuervorauszahlungen.

Latente Steuern werden als mittelfristige Unter-
schiede zwischen dem Buchwert und dem steuer-
lichen Wert von Aktiva und Verbindlichkeiten er-
mittelt.

Aktive latente Steuern, hierunter fdllt der
Steuerwert eines steuerlich anerkannten Verlust-
vortrages, wird zu dem Wert berechnet, zu dem
das Aktiv erwartungsgemdf verdufiert werden
kann, entweder durch Ausgleich mit Steuern aus
zukiinftigen Erlésen oder durch Verrechnung mit
latenten Steuerverbindlichkeiten innerhalb der-
selben juristischen Steuereinheit.

Latente Steuern werden auf der Grundlage der
Steuervorschriften und Steuersdtze berechnet,
die in der Gesetzgebung am Bilanzstichtag gel-
ten, wenn zu erwarten ist, dass aus den latenten
Steuern aktuelle Steuern werden. Flir das
laufende Jahr wird ein Steuersatz von 25 %
angesetzt.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lane-
optagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte laneomkostninger. | efterfalgende
perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris  svarende tiL  den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resul-
tatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris
svarende til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa betalingsdagen indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af frem-
tidige pengestromme, indregnes urealiserede
veaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
werden bei der Kreditaufnahme zum erhaltenen
Betrag abziiglich angefallener Transaktionskosten
berticksichtigt. In den nachfolgenden Perioden
werden die Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten zu getilgten Anschaffungskosten be-
riicksichtigt. Das entspricht dem Kapitalwert bei
Anwendung des effizienten Zinses, so dass der
Unterschied zwischen dem Erlés und Nennwert in
der Gewinn- und Verlustrechnung (lber die
Kreditlaufzeit berlicksichtigt wird.

Tysk overseettelse tilgdr senere

Umrechnung von Fremdwdhrung

Transaktionen in Fremdwdhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle
Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
bertiicksichtigt.

Werden Fremdwdhrungspositionen als Sicherung
zukliinftiger Kapitalfliisse klassifiziert, werden
die Kursschwankungen direkt im Eigenkapital
erfasst.

Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige
monetdre Posten in Fremdwdhrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen beriicksichtigt.

Anlagevermogen, das in Fremdwdhrung erworben
wurde, wird zum Kurs des Anschaffungszeitpunk-
tes bewertet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 1. JANUAR - 31. DEZEMBER

Note
Anhang

BRUTTOFORTJENESTE.......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
BRUTTOVERDIENST

Af- 0g NedsKriVNiNger....coviiiiiiiiiiii i e
Abschreibungen und -wertungen

DRIFTSRESULTAT....ouinitiiiiiiiiiiiiinnceeeeeees
BETRIEBSERGEBNIS

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

(A0 Se T 1] T =T
Ergebnis von Beteiligungen an verbundene und assoz

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees
Sonstige finanzielle Ertrége

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvvieiiiiiiiiiiieeniieenennnns
Sonstige finanzielle Aufwendungen

RESULTAT FOR SKAT ..cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicinnie e
ERGEBNIS VOR STEUERN

SKat af Arets reSUltat.......oeueueueeeeieeeeieieeeeeeeaeeeenenenaans 1
Steuern auf das Jahresergebnis

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeneeaieenneens
JAHRESERGEBNIS

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
VORSCHLAG FUR DIE GEWINNVERTEILUNG

Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiii e
Gewinnvortrag

2013

kr.

DKK

554.967

85.090

640.057

1.396.175

800.425

-580.768

2.255.889

42.301

2.298.190

2.298.190

2.298.190
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2012
tkr.
tDKK
929

-67

862

54

-1.188

-272

-51

-323

-323

-323
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

AKTIVER
AKTIVA

Grunde 0g bygninger.......cvveveiiiiieiiiiieereineeeennnns

Grundstiicke und Gebdude

Materielle anlaegsaktiver..............cccoeviiiiinnnn...

Sachanlagen

Kapitalandele i dattervirksomheder....................

Beteiligungen am verbundene Unternehmen

Finansielle anlaegsaktiver..............cccooiiiiiinnen.

Finanzanlagen

ANLAGSAKTIVER......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiininians

ANLAGEVERMOGEN

Grunde 0g bygninger.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaaee,

Grundstiicke und Gebdude

Varebeholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

Warenbestdnde

Udskudte skatteaktiver.......ccoevviiiiiiiiiiiiiinnnn...

Latente Steuerforderungen

Andre tilgodehavender.......cccovviviiiiiiiiiiiiinninans

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender..........c.ccooeviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnnns

Forderungen

{14 [ =) N

Liquide Mittel

OMSATNINGSAKTIVER.......ccovvviiiiiiiiiiiiiininn,

UMLAUFVERMOGEN

AKTIVER. ...

AKTIVA

Note 2013
Anhang kr.
DKK

7.676.343

2 7.676.343

9.729.062

3 9.729.062

17.405.405

5.970.582

5.970.582

73.300

788.912

862.212

74.651

6.907.445

24.312.850
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2012
tkr.
tDKK

7.757

7.757

23.063

23.063

30.820

9.185

9.185

31

929

960

40

10.185

41.005
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BALANCE 31. DECEMBER
BILANZ 31. DEZEMBER

PASSIVER
PASSIVA

Selskabskapital...oeveeeeereererieireieinnnneernneeeenneenns

Gesellschaftskapital

Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

Gewinnvortrag

EGENKAPITAL ...t

EIGENKAPITAL

BANKLAN «. v veetiiniitiit it te e e eeeeneeneeneeneeneens

Bankkredit

Ansvarlig lanekapital.........ooeeiiiiiiieniniinenenenennn..

Haftendes Fremdkapital

Langfristede geeldsforpligtelser.........................

Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld.......................

Kurzfr. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Geeld til pengeinstitutter.......ccoovviviiiiiiiiiiiinnn..

Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Geeld til tilknyttede virksomheder..............c.........
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse...................
Verbindlichkeiten an Gesellschaften und Geschdftsl

Anden gaeld...cooiniiiiiiiiiii e

UbrigeVerbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser.........................

Kurzfristige Verbindlichkeiten

GALDSFORPLIGTELSER.....ccccvviiniiniiiiiiiinnines

VERBINDLICHKEITEN

PASSIVER..... ..o

PASSIVA

Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfdndungen und Sicherheitsleistungen

Ejerforhold

Eigentiimerverhdltnisse

Note
Anhang

2013

kr.

DKK
6.800.000

-2.676.104

4.123.896

1.888.490

13.500.000

15.388.490

264.475

1.497.970

1.491.829

1.368.022

178.168

4.800.464

20.188.954

24.312.850

15

2012
tkr.
tDKK

6.800

-4.974

1.826

15.000

15.000

7.704

14.627

1.520

328

24.179

39.179

41.005
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NOTER
ANHANG

2013 2012
kr. tkr.
DKK tDKK
Skat af arets resultat
Steuern auf das Jahresergebnis
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiiinnenannnn. -42.301 51
Regulierung der latenten Steuern
-42.301 51
Materielle anlagsaktiver
Sachanlagen
Grunde og
bygninger
Grundstiicke und
Gebdude
KOStpris 1. JanUAr 201 3., .. e iiteiiittieiterenneeeenneeeaneeeennnerennnesennsesonnesnnnes 8.080.363
Anschaffungskosten 1. Januar 2013
Kostpris 31. december 2013.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiei e e et e e eanaeaaens 8.080.363
Anschaffungskosten 31. Dezember 2013
Afskrivninger 1. Januar 2013 . ..ottt et et eeiaeeaaaes 323.216
Abschreibungen 1. Januar 2013
Arets afSKIVIINGEr «.u.vnieiiiei ittt aeae e 80.804
Abschreibungen des Jahres
Afskrivninger 31. december 2013.......coiiiiiiiiiiiiiiiiii e 404.020
Abschreibungen 31. Dezember 2013
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 7.676.343

Buchwert 31. Dezember 2013

Finansielle anlaegsaktiver
Finanzanlagevermégen

Kostpris 1. januar 2013......ciintiiiieiriieeeeeeeeenneerenneeeenaseeennees

Anschaffungskosten 1. Januar 2013

Abgang

Kostpris 31. december 2013.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeaeans

Anschaffungskosten 31. Dezember 2013

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...........cccceeveenennn.

Buchwert 31. Dezember 2013

Kapitalandele i
dattervirksomhe
er

Beteiligungen am
verbundene
Unternehmen

............... 23.063.013

............... -13.333.951

............... 9.729.062

............... 9.729.062
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Note
Anhang
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NOTER
ANHANG

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Kapitalanteile an assoziierten Unternehmen

Virksomhed Egenkapital Resultat Ejerandel %
Unternehmen Eigenkapital  Jahresergebnis Eigentii-meranteil
%
Oberstrasse 138, 140 GmbH........ccceveiiiinnnnan, 1.089.757 854.750 90
Weizenkamp GmbH (under likvidation)............ 0 -39.835 100
1.089.757 814.915
Egenkapital
Eigenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Gesellschafts, Gewinnvortr. Insgesamt
apital g
Egenkapital 1. januar 2013......coiiiiiiiiiiiiiiiiieaaene. 6.800.000 -4.974.294 1.825.706
Eigenkapital 1. Januar 2013
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. 2.298.190 2.298.190
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnen.. 6.800.000 -2.676.104 4.123.896
Eigenkapital 31. Dezember 2013
2013
kr.
Aktiekapital 1. jJanuar 2008........civietiiiiitiiiieiiiteiiiteieieeeeaieeeeaeeeeanaeenns 5.000.000
Eigenkapital 1. Januar 2008
Kontant kapitaludvidelse 2009.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiienieeieeereeeneraneeanens 1.800.000
Kapitalerhéhung in bar 2009
Aktiekapital 31. december 2013..... .ottt 6.800.000
Eigenkapital 2013
Aktiekapital
Gezeichnete Kapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Das Gezeichnete Kapital ist folgendemafien verteilt:
Aktier, 6.800 stk. a nom. 1.000 Kr.....c.covveiiiiiiieiiineinnennnenne. 6.800.000 6.800
6.800.000 6.800
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Note
Anhang
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NOTER
ANHANG

Langfristede gaeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

1/1 2013 31/12 2013

geeld i alt geeld i alt

1/1 2013 31/12 2013

Verbindlichkeiten Verbindlichkeiten

insgesamt insgesamt

Banklan......ccveveveininininininnn, 0 1.888.490

Bankkredit

Ansvarlig lanekapital............. 15.000.000 13.500.000
Haftendes Fremdkapital

15.000.000 15.388.490

Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Ingen
Keine

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfdndungen und Sicherheitsleistungen
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Note

Anhang

5
Afdrag Restgaeld
naste ar efter 5 ar
Tilgungsraten Restschuld nach
ndchstes Jahr 5 Jahren
264.475 0
0 13.500.000
264.475 13.500.000

6

7

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8,42 mio. euro til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger og varelager, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 31. december 2013 udger 13.647 tkr.

Die Gesellschaft hat Eigentiimerhypotheken in Hohe von insgesamt EUR 8,42 Mio. als Sicherheit fir ihre
Batikkredite deponiert. Die Eigentiimerhypotheke gewdhren ein Pfandrecht an Grundstiicken, Gebduden und

Warenvorrdten, deren Buchwert zum 31. Dezember 2013 tDKK 13.647 betragt.
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NOTER
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Note
Anhang
Ejerforhold 8

Eigentiimerverhdltnisse
Folgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige

kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:
Im Verzeichnis der Stammanteile sind folgende Gesellschafter als Besitzer von mindestens 5 % der Stimmen bzw.
min-destens 5 % der Grundkapital eingetragen.:

Malling & Rasmussen Invest ApS
Prins Knuds Vej 24
8240 Risskov

UV3 ApS
Dalvangen 14
8270 Hajbjerg

Tysklandinvest af 1/11-2006 ApS
Capellavej 12
8270 Hajbjerg

Lovén Holding ApS
Holme Parkvej 266
8270 Hajbjerg

Haugaard Holding ApS
Laegardsvej 19
8520 Lystrup

Krobi Holding ApS
Samsgvej 34
8382 Hinnerup

JHT Gruppen ApS
M.P. Bruunsgade 36, 1. sal
8000 Aarhus C

Holdingselskabet SN ApS
Vestre Strandballe 82
8240 Risskov



