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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Andersen Gruppen A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 3. april 2014

Direktion

Frank Spicker Andersen

Bestyrelse

Bettina Meineche Andersen Andreas Meineche Andersen Frank Spicker Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionaererne i Andersen Gruppen A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andersen Gruppen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Srsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Vi tager forbehold for veerdiansaettelsen af kapitalinteresser. Investeringsejendommene i selskabets
datterselskaber er efter vores opfattelse vaerdiansat for hgjt. Ejendommene er vaerdiansat til
afkastkrav, vi ikke mener kan opnds i en salgssituation. Efter vores opfattelse bgr ejendommene i
datterselskaberne nedskrives med mellem 19 - 30,5 mio. kr. Vaerdien af kapitalandele i datter-
selskaber udggr 14,5 mio. kr. Denne veerdi vil blive pavirket negativt i samme stgrrelsesorden og
dermed ogsa selskabets egenkapital.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bgr godkende &rsrapporten.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at pdvirke vor konklusion ggr vi opmaerksom pa, at selskabet pa tidspunktet for arsregnskabets
aflaeggelse, ikke har opndet tilsagn om forlaengelse af selskabets eksterne finansiering ved bank og
realkreditinstitut. Der er s3ledes betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften.

Vi henviser til ledelsesberetningen og til note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets ledelse forventer at
kunne opfylde de af bank og realkreditinstitut stillede betingelser for engagementets fortseettelse,
hvilket er en ngdvendighed for selskabets fortsatte drift. Selskabets ledelse har derfor udarbejdet

arsregnskabet i overensstemmelse hermed.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 3. april 2014

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Christian Holm Jesper Hgrby Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Andersen Gruppen A/S
Vinbjergvej 15
7120 Vejle @st
CVR-nr.: 31 16 86 43
Regnskabsar: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Bestyrelse Bettina Meineche Andersen
Andreas Meineche Andersen
Frank Spicker Andersen
Direktion Frank Spicker Andersen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
Dattervirksomheder Andersen Real Estate A/S, Vejle @st

Ebeltoft Ejendomsselskab ApS, Vejle @st
Andersen Ejendomsudvikling A/S, Vejle @st
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -86 t.kr. mod 33 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udger 1.384
t.kr. mod -7.967 t.kr. sidste 8r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Koncernen, som selskabet tilhgrer, er pd tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen i forhandlinger med
bank og realkreditinstitut om den fremtidige finansiering. Der foreligger endnu ikke endelige tilsagn
om engagementernes forlaengelse, men det er ledelsens forventning, at koncernen vil kunne
imgdekomme de af bank og realkreditinstitut stillede betingelser for engagementernes fortseettelse,
hvilket er en betingelse for selskabets fortsatte drift. Selskabets ledelse har derfor aflagt
drsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andersen Gruppen A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden vaerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forplig-
telser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virksom-
heders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af naervaerende 3rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem af-
stdelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive reste-
rende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balance-
dagen. @vrige kapitalandele males til indre vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Andersen Gruppen A/S som administrationsselskab solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat” eller “Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttotab -85.690 33.370
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat 1.474.790 -8.768.946
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 539.311 630.943
Andre finansielle indteegter 78.579 1.340.381

2 Andre finansielle omkostninger -648.015 -1.021.390
Resultat for skat 1.358.975 -7.785.642
3 Skat af arets resultat 25.422 -181.596
Arets resultat 1.384.397 -7.967.238
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.384.397 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -7.967.238
Disponereti alt 1.384.397 -7.967.238
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012

Anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 14.485.008 11.925.030
Finansielle anlaegsaktiver i alt 14.485.008 11.925.030
Anlaegsaktiver i alt 14.485.008 11.925.030
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.119.239 8.969.560
Tilgodehavende selskabsskat 20.000 20.010
Tilgodehavender i alt 9.139.239 8.989.570
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8.368.016 10.743.784
Veerdipapirer i alt 8.368.016 10.743.784
Likvide beholdninger 5.411 1.287
Omsaetningsaktiver i alt 17.512.666 19.734.641
Aktiver i alt 31.997.674 31.659.671
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 20.874.772 18.405.187
Egenkapital i alt 21.374.772 18.905.187
Gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 1.944.203 4.364.453
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.756 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.365.831 7.934.118
Anden gaeld 297.112 455.913
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 10.622.902 12.754.484
Gaeldsforpligtelser i alt 10.622.902 12.754.484
Passiver i alt 31.997.674 31.659.671
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neertstdende parter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Koncernen, som selskabet tilhgrer, er pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen i forhandlinger

med bank og realkreditinstitut om den fremtidige finansiering. Der foreligger endnu ikke

endelige tilsagn om engagementernes forleengelse, men det er ledelsens forventning, at

koncernen vil kunne imgdekomme de af bank og realkreditinstitut stillede betingelser for

engagementernes fortsaettelse, hvilket er en betingelse for selskabets fortsatte drift. Selskabets

ledelse har derfor aflagt arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

2. Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 485.888 455.054
Andre renteomkostninger 162.127 566.336
648.015 1.021.390
3. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat -25.432 180.246
Regulering af tidligere ars skat 10 1.350
-25.422 181.596
4, Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris primo 24.010.824 24.043.824
Kostpris ultimo 24.010.824 24.043.824
Nedskrivninger primo -12.118.794 -2.159.665
Korrektion af tidligere opskrivning 0 -1.517.446
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill 1.507.790 -8.768.946
Egenkapitalposteringer i datterselskaber 1.085.188 327.263
Nedskrivninger ultimo -9.525.816 -12.118.794
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 14.485.008 11.925.030
Dattervirksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Andersen Real Estate A/S Vejle @st 100 %
Ebeltoft Ejendomsselskab ApS Vejle @st 100 %
Andersen Ejendomsudvikling A/S Vejle st 100 %
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Noter

31/12 2013 31/12 2012

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500.000 aktier a 1 kr. Kapitalen er opdelt i klasser med 400.000 stk. A-
aktier og 100.000 stk. B-aktier.

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 18.405.187 27.562.608
Arets overforte overskud eller underskud 1.384.397 -7.967.238
Egenkapitalregulering datterselskaber 1.085.188 -1.190.183

20.874.772 18.405.187

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut har selskabet givet pant i aktiebeholdningen
i Ejendomsselskabet Vejle A/S, samt obligationer hvis regnskabsmeessig veerdi pr. 31.
december 2013 udggr 8.373 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut har selskabet givet pant i aktier og anparter
i selskabets datterselskaber.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har overfor pengeinstitut afgivet kaution for Andersen Real Estate A/S og Ebeltoft
Ejendomsselskab ApS samt Lotte Lind.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Andersen Ejendomsudvikling A/S' mellemvaerende
med pengeinstitut, dog maksimalt 3.500 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heaefter fra og med regn-
skabsaret 2013 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskatte-
de selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbyt-
ter.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:
0 t.kr. Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.

9. Neertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Frank Spicker Andersen
Bettina Meineche Andersen
Andreas Meineche Andersen

Mathias Meineche Andersen
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