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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Arti B.B. ApS
Havtidselvej 6
8250 Egd

CVR-nr.: 18674793
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Direktion
Birger Beyer, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
Arti B.B. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 28.06.2023

Direktion

Birger Beyer
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Arti B.B. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Arti B.B. ApS for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Gade Steinmetz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34145
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar primaert i at eje datterselskaber, salg af fast ejendom og vardipapir.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa i alt 1.197 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes tilfredsstillende.

Selskabet er i ar blevet fusioneret med de tidligere datterselskaber PEB Invest A/S og Aranz ApS. Fusionen er sket
med tilbagevirkende kraft pr. 01-01-2022.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 229.704 376.077
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 500.000 800.000
Driftsresultat 729.704 1.176.077
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.161.588
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 45.096
Andre finansielle indteegter 119.928 1.292
Andre finansielle omkostninger (235.195) (231.370)
Resultat for skat 614.437 2.152.683
Skat af arets resultat 1 582.620 (195.000)
Arets resultat 1.197.057 1.957.683
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.197.057 1.957.683
Resultatdisponering 1.197.057 1.957.683
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 7.600.000 7.100.000
Materielle aktiver 2 7.600.000 7.100.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 5.519.257
Andre tilgodehavender 1.707.768 0
Finansielle aktiver 3 1.707.768 5.519.257
Anlaegsaktiver 9.307.768 12.619.257
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.411.441
Tilgodehavende skat 10.741 7.896
Tilgodehavender 10.741 1.419.337
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.984.842
Veerdipapirer og kapitalandele 3.984.842
Likvide beholdninger 1.208.321 50.481
Omsaetningsaktiver 5.203.904 1.469.818

Aktiver 14.511.672 14.089.075
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 201.000 201.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 4.509.078
Overfert overskud eller underskud 2.701.190 (3.004.945)
Egenkapital 2.902.190 1.705.133
Udskudt skat 103.000 233.000
Hensatte forpligtelser 103.000 233.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.486.286 1.484.435
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.486.286 1.484.435
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 0 3.661
Deposita 82.200 117.668
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.532 12.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5 9.901.464 10.532.678
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.020.196 10.666.507
Gaeldsforpligtelser 11.506.482 12.150.942
Passiver 14.511.672 14.089.075
Personaleforhold 6
Dagsvaerdioplysninger 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller
kapital metode underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 201.000 4.509.078 (3.004.945) 1.705.133
Effekt af virksomhedssalg o.l. 0 (4.509.078) 4.509.078 0
Arets resultat 0 0 1.197.057 1.197.057
Egenkapital ultimo 201.000 0 2.701.190 2.902.190
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Noter

1 Skat af arets resultat

10

2022 2021

kr. kr.

Andring af udskudt skat (130.000) 195.000
Regulering vedrgrende tidligere ar (452.620) 0
(582.620) 195.000

2 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 6.300.000
Kostpris ultimo 6.300.000
Dagsveerdireguleringer primo 800.000
Arets dagsveerdireguleringer 500.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo 1.300.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.600.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 4,27% pr. 31.12.2022. En
foregelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 703 t.kr. En formindskelse af

afkastkravet pa 0,5%-point vil forege veerdien med 1.126 t.kr.
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3 Finansielle aktiver
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Kapitalandele Andre

i tilknyttede tilgode-

virksomheder havender

kr. kr.

Kostpris primo 1.010.179 0

Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 0 1.767.105

Afgang ved virksomhedssalg o.l. (1.010.179) 0

Tilgange 0 67.779

Afgange 0 (127.116)

Kostpris ultimo 0 1.707.768

Opskrivninger primo 4.509.078 0

Afgang ved virksomhedssalg o.l. (4.509.078) 0

Opskrivninger ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.707.768
4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald

for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder efter 5 ar

2021 2022 2022

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 3.661 1.486.286 1.486.286

3.661 1.486.286 1.486.286

5 Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Af den regnskabsmaessige vaerdi pd 9.901 t.kr., udger 6.411 t.kr., et skyldigt belgb vedrgrende overdragelsen af

ejendommen pa Holme Byvej, som blev handlet i 2019.

6 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

7 Dagsvaerdioplysninger

Andre Investerings-

vaerdipapirer ejendomme

kr. kr.

Dagsveerdi ultimo 3.984.845 7.600.000
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 16.871 500.000

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 7.600 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i regnskabet fra henholdsvis overtagelsestidspunktet og
stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til
henholdsvis afstaelsestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved fusioner, spaltninger, tilfarsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de deltagende virksomheder er under
modervirksomhedens kontrol, anvendes sammenlagningsmetoden, hvor sammenlaegningen anses for
gennemfart pa erhvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Efter sammenlagningsmetoden
indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og forpligtelser til regnskabsmeessige veerdier, korrigeret for
eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og regnskabsmaessige skan. Forskellen mellem det aftalte
vederlag og den erhvervede virksomheds regnskabsmaessige veerdi indregnes pa egenkapitalen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af erhvervslejemal. Lejeindtaegterne indregnes i
resultatopggrelsen efter forfaldsprincippet.
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Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger.

13
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne salges for til en uafhaengig keber. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved
beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgaerelsen.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede vaerdipapir,
der males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



