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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen aflaagger hermed arsrapport for 2013 for selskabet Vesteraa ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 06/03/2014

Direktion
Christian Bo Abildgaard René Steenfeldt Sgrensen
Direkter Direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei VESTERAA ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VESTERAA ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, 06/03/2014

Jergen E. Paulsen
Registreret revisor
3H REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Vesteraa ApS beskadtiger sig med udlgning af fast egendom.

Useedvanlige for hold vedr gr ende ar sr egnskabet

Der er ikke indtruffet ussedvanlige forhold i regnskabsaret

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke vazret konstateret usikkerhed ved indregning og maling af indtasgter og udgifter i regnskabsaret.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt
Arsrapporten for Vesteraa ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til vareforbrug samt eksterne
omkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter m.v.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat der bestér af &rets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og aadring i udskudt skat

indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henferes til &rets resultat og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger..

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil nominel vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sasmme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor@SUITAL .......coeeieieeeee e 326.261
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ...... -153.090
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoeoeiieiieieee e, 173.171
Andrefinansielle INALaater ..o 1.510
@vrige finansielle OMKOSININGET ........ccovererirenireeee e -80.779
Ordinaert resultat far SKat ........ccccoereirieneiereee e 93.902
Ekstraordinaert resultat far skat ..........cccovevinineninieieresesees 93.902
SKat af AretS TESUILAL ......vveeveeeeeieereieie st seaeenens 1 -27.233
ATESTESUILAL ... 66.669
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......oveeeeeieeeeeee e 66.669
= SR 66.669
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2012
kr.

304.208
-153.090
151.118

6.204
-218.243

-60.921

-60.921
18.988
-41.933

-41.933
-41.933
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKEIVEr 1 @lt .. e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoeevevieeiieennn,
ANdre tilgodehavender ...
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ......cc.eveeviierieeieceerie e

Tilgodehavender i alt ........cccooeeiieiice e

Likvide beholdninger ..o

OmMsa=NINGSAKLIVEYN 1 aAlt ...eeeeeececeece e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
7.446.910

7.446.910

7.446.910

1.389.205
0
37.167

1.426.372
16.577
1.442.949

8.889.859
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2012
kr.
7.500.000

7.500.000

7.500.000

521.835
230.625
31.730

784.190
563.958
1.348.148

8.848.148
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
Reserve for OpSKIVNINGES .......cooiiiirieieeeeeree e
OVEITAIt rESUITAL ......eceeeeeeeieeeeceece e

Egenkapital i @lt .......cceeiieeeee e

Hensodtel Se til UASKUAL SKAE ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ......cccoooeveeeeee e
Gadd til real KreditiNStTULLEY .......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee

Gaadd til real KreditiNStTULLEY ...
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccecoveieieciececece e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiiiinininiceeeee

Gaddsforpligtelser i alt ......cooeeiiiieieeececec e

PASSIVER | ALT e

Note

2013

Kr.
200.000
3.392.563
-511.447

3.081.116
881.603
881.603

4.476.819

4.476.819

57.286
0
393.035

450.321

4.927.140

8.889.859
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2012

kr.
200.000
3.392.563
-578.116

3.014.447
915.689
915.689

4.535.420

4.535.420

54.864
43.256
284.472

382.592

4.918.012

8.848.148
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2013 2012
kr. Kr.
Aktuel skat 61.319 -43.256
AEndring af udskudt skat -34.086 62.244
27.233 18.998

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 3.744.898
Aretstilgang 100.000
Kostprisultimo 3.844.898
Opskrivninger primo 4.523.418
Opskrivninger ultimo 4.523.418
Af- 0g nedskrivning primo -768.316
Arets afskrivning -153.090
Af- og nedskrivning ultimo -921.406
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.446.910

3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital (eervefor  Overfart lalt
opskrivning resultat

Kr. Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 200.000 3.392.563 -578.116 3.014.447
Arets resultat 0 0 66.669 66.669
Egenkapital ultimo 200.000 3.392.563 -511.447 3.081.116
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 4.534.105 57.286 4.476.819 4.237.231
4.534.105 57.286  4.476.819  4.237.231

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning. Selskabet heefter derfor ubegramnset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter, royalities og sel skabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapport for Cars Invest ApS der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ejerpantebreve kr. 3.448.000 og kr. 1.156.000 med pant i matr. nr. 169 Aalborg Bygrunde,
gerlglighed nr. 3, 6, 7 og 12, ligger til sikkerhed for mellemvaaende med realkreditinstitut.

Ejerpantebrev kr. 44.000 med pant i matr. nr. 169 Aaborg Bygrunde, gerlgjlighed nr. 3, 6, 7 og
12, ligger til sikkerhed for mellemvaaende med g erforeningen.

Den bogferte vaadi pa det pantsatte udger tkr. 7.347.

7. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende naatstdende parter:

Blokhusdk ApS, Aaborg
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