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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Finske Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den

Direktion

Jorgen Grinsted

Bestyrelse

Peter August Streuli Jargen Grinsted
Formand Naestformand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRINGER
Til kapitalejerne i Finske Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi er blevet valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Finske Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifeslge dansk
revisorlovgivning. Pa grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke veeret i stand til at opna tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag
for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets investering i finske kapitalinteresser er indregnet i balancen med kr. 214.066. Regnskaberne
for de finske kapitalinteresser er endnu ikke aflagt. Der henvises til noten oplysning om usikkerhed ved
indregning og maling, hvori ledelsen har omtalt forholdet. Som falge heraf her vi ikke vaeret i stand til
at afgere, om eventuelle justeringer er ngdvendige vedregrende selskabets vaerdiansaettelse af
kapitalandele, tilgodehavender og geeld vedrgrende de finske kapitalandele.

Endvidere tager vi forbehold for geaeld til tilknyttede virksomheder indregnet i balancen med kr.
331.430, idet det ikke har vaeret muligt for ledelsen at fremskaffe behgrig dokumentation for posten.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke veeret i stand til at opna tilstrackkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Som det fremgar af den manglende konklusion, har vi ikke vaeret i stand til at opna tilstrackkeligt og
egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlaest
ledelsesberetningen for at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet. Vi kan derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er som holdingselskab for helejede datterselskaber i Finland at erhverve,
drive og saelge retail-, logistik-, og kommunalt anvendte ejendomme beliggende i Finland og anden i
forbindelse dermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat som utilfredsstillende.

Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i relation til vaerdiansaettelsen af
kapitalandele i de finske kapitalinteresser kr. 214.066. Usikkerheden kan henfgres til at 2012
regnskaberne for de underliggende finske selskaber endnu ikke er aflagt og revideret.

Det er ledelsens vurdering, at aktiverne er vaerdiansat forsvarligt i forhold til de forventede fremtidige
pengestramme, der forventes at tilstramme selskabet.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Finske Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. .. .ottt et eeeeneae
DRIFTSRESULTAT ...ttt et aeee
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiniiinnn.n,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e
Skat af arets resUltat. ...oeeeveeeeereeeirireieeeirereneeeaenene,

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeii et et et et eie e eaieeaeenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

-56.962

-56.962

-1.305

-58.267

-58.267

-58.267

-58.267

2014
kr.

-86.710

-86.710

-3.773

-90.483

-90.483

-90.483

-90.483
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder........................
Finansielle anlaegsaktiver.............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiinnn...

ANLZGSAKTIVER ...uuiiiiiiiii it eeiiieeeiinneeeenns
I8 Q7 s [=]
OMSZETNINGSAKTIVER ....uevitiiiiiiiiiiiiiciiiiieeennnes

AKTIVER....ccoiiiiiiii e

PASSIVER

Anpartskapital....oooevieeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode............
Overfart overskud........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaes

EGENKAPITAL......oiintiiiiitiiiiiiiiiiieiiteeeeeeeeneeeeenes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccouveee..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoevviiiiiiiiiiiiiinne,
YA\ ala (5] s I - <1 (e PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiinn.t.
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ....c.ciiitiiiiiiiiiiiiienienieeeeenaens

PASSIVER ..ottt

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

214.066
214.066

214.066

107.301

107.301

321.367

125.000
130.577
-356.945

-101.368
36.875
331.430
54.430
422.735
422.735

321.367

2014
kr.

214.066
214.066

214.066

109.888

109.888

323.954

125.000
130.577
-298.678

-43.101
20.000
331.430
15.625
367.055
367.055

323.954
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NOTER

2015 2014
kr. kr.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder
KOSEPris 1. JanUAr 2015, ... iiiiiii ittt ittt it eeeiireeeeaenineaeeaannn: 83.489
Kostpris 31. december 2015......c.ciiiiiiiiiiiiii e, 83.489
Opskrivninger 1. jJanuar 2015, .. ueiiiiiiiiiiiiiiiireeiieeereerneeeeeannnneeenn 130.577
Opskrivninger 31. december 2015.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 130.577
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 214.066
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Stemme- og
ejerandel
F.E. Invest 1 OY, Finland....cooviiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeeeeeeeeannns 100 %
F.E. Invest 11 OY, Finland.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it et eeeeeeeeeeeenns 100 %
F.E. Invest 1 OY, Finland....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie et teeeeeeeeeannns 100 %
F.E. Invest IV OY, Finland.....ouuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiiiiieeeeeeeensnnnnaeeeaeens 100 %
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre
vaerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015..........cccccuveeee. 125.000 130.577  -298.678 -43.101
Forslag til arets resultatdisponering........... -58.267 -58.267
Egenkapital 31. december 2015.............. 125.000 130.577 -356.945 -101.368

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Arsrapporten er pavirket af usikkerhed ved indregning og maling i realation til
vaerdiansaettelsen af kapitalandele i de finske kapitalinteresser kr. 214.066. Usikkerheden kan
henfares til at 2012-regnskaberne for de underliggende finske selskaber endnu ikke er aflagt
og revideret.

Det er ledelsens vurdering, at aktiverne er vaerdiansat forsvarligt i forhold til de forventede
fremtidige pengestrgmme, der forventes at tilstramme selskabet.
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