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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for WISMA BOMAN A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er
det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbhenhavn, den 29. november 2013

Direktionen:

Jan Boman

Bestyrelse:

Nina Beck von Staffeldt Jan Boman Palle Steen Jensen
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Den uafhangige revisors pategning pa regnskabet

Til kapitalejerne i WISMA BOMAN A/S

Vi har revideret arsregnskabet for WISMA BOMAN A/S for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni
2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede preasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regdovre, den 29. november 2013
Revisionsfirmaet Kristian Skovbjerg Godkendt Revisionsanpartsselskab

Kristian Skovbjerg
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet: WISMA BOMAN A/S
Metalbuen 34
2750 Ballerup

Telefon: 35311100
CVR-nr.: 29413304
Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion: Jan Boman
Bestyrelse: Nina Beck von Staffeldt
Jan Boman

Palle Steen Jensen

Revision: Revisionsfirmaet Kristian Skovbjerg Godkendt Revisionsanpartsselskab
Egegardsvej 39 C
2610 Rgdovre

Pengeinstitut: Jyske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er
omtalt nedenfor.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgegre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgarelsen
Nettoomseaetning

Nettoomsaetning indeholder indtegter ved udlejning af ejendom til erhverv og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ved ejendommens drift.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ma-
lingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne fastsattes for hver ejendom.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kost-
prisen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke syste-

matiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Passiver

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der ved balancedagens
lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser

Geeld males til nominel restgald. Hvis laneoptagelsen er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, males gealden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster fordeles over
lanets lgbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).
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Resultatopggarelse for perioden 1. juli 2012 - 30. juni 2013

Note 2012/13 2011/12
Nettoomsetning 307.200 295.200
Ejendomsomkostninger -51.290 -59.125
Andre eksterne omkostninger -10.330 -9.170
Bruttofortjeneste 245.580 226.905
Regulering af ejendom til dagsveerdi 0 0
Resultat fgr finansielle poster 245.580 226.905
Finansielle indtegter 0 1
Finansielle omkostninger -165.438 -161.060
Resultat for skat 80.142 65.846

2 Skat af arets resultat 0 32.837
Arets resultat 80.142 98.683

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud 80.142 98.683

Disponeret i alt 80.142 98.683
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Balance pr. 30. juni 2013

Aktiver

Note

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver

Aktiver i alt
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2012/13 2011/12
3.500.000 3.500.000
3.500.000 3.500.000
3.500.000 3.500.000

0 390

2.228 1.941
2.228 2.331
148 48.710
2.377 51.042
3.502.377 3.551.042




Balance pr. 30. juni 2013

Passiver

Note

3
3

Virksomhedskapital
Overfart overskud

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Mellemregning associeret virksomhed

Anden geld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Ejerskab
Hovedaktivitet
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2012/13 2011/12
500.000 500.000
-6.509 -87.839
493.491 412.161
0 0

0 0
2.264.209 2.419.472
2.264.209 2.419.472
139.529 140.464
30.680 0
30.679 16.978
543.790 561.967
744.677 719.409
3.008.886 3.138.881
3.502.377 3.551.042




Noter

1

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat

Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat

Egenkapital

Virksomhedskapital:
Anpartskapital

I alt

Overfart overskud:
Overfart fra tidligere ar
Andring i renteswap

Overfort af &rets resultat

| alt

Egenkapital i alt
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2012/13 2011/12
0 0

0 -32.837

0 -32.837
500.000 500.000
500.000 500.000
-87.839 131.513
1.188 -318.036
80.142 98.683
-6.509 -87.839
493.491 412.161




Noter

2012/13 2011/12
3 Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 139.529 140.464
Geeld til realkreditinstitut, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 1.705.148 1.878.001

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkredit og kreditinstitutter, kr. 2.404 t. kr., er der givet pant i
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2013 udger 3.500 t.kr.

5 Ejerskab
Hele virksomhedskapitalen ejes af:
Selskabsdeltagere, der ejer mindst 5% af virksomhedskapitalen:
Boman A/S 65%
Nina Beck von Staffeldt 35%
6 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendom, som udlejes til erhverv.
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