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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for M4 Egegardsvej ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. juni 2025
Direktion:

Jens Aabye Dam
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Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i M4 Egegéardsvej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M4 Egegardsvej ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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M4 Egegérdsvej ApS
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaring

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Peter Andersen
statsaut. revisor
mne34313

Penneo dokumentnagle: VCPFT-WWPTG-IS5H2-SPSYO-MUCNY-S58K1



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

M4 Egegérdsvej ApS
Arsrapport 2024

M4 Egegardsvej ApS
c/o Jens Aabye Dam
Asmussens Alle 1, 4. tv, 1808 Frederiksberg C

31056519

1. november 2007
Frederiksberg

1. januar - 31. december

Jens Aabye Dam

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i investeringsejendomme samt hermed beslagtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 288.974 kr. mod et overskud pa
1.068.375 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
11.234.402 kr. Ledelsens anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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M4 Egegérdsvej ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 844.191 849.012

2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 844.191 849.012
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -330.000 680.000
Resultat for finansielle poster 514.191 1.529.012

3 Finansielle indtaegter 55.710 47.678
Finansielle omkostninger -199.189 -206.991
Resultat for skat 370.712 1.369.699

4 Skat af arets resultat -81.738 -301.324
Arets resultat 288.974 1.068.375

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Overfort resultat -2.711.026 1.068.375
288.974 1.068.375
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M4 Egegérdsvej ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2024 2023
AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 16.950.000 17.280.000
16.950.000 17.280.000
Anlegsaktiver i alt 16.950.000  17.280.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.792.357 2.437.605
Andre tilgodehavender 7 4
2.792.364 2.437.609
Likvide beholdninger 263.733 121.099
Omsetningsaktiver i alt 3.056.097 2.558.708
AKTIVER | ALT 20.006.097 19.838.708
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 8.108.402 10.819.428
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital i alt 11.234.402 10.945.428
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 2.835.248 2.848.348
Hensatte forpligtelser i alt 2.835.248 2.848.348
Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.016.942 5.261.617
5.016.942 5.261.617
Kortfristede geldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 244.674 238.851
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 913 858
Skyldig selskabsskat 187.062 92.224
Anden geld 413.046 378.009
Periodeafgraensningsposter 73.810 73.373
919.505 783.315
Gealdsforpligtelser i alt 5.936.447 6.044.932
PASSIVER | ALT 20.006.097 19.838.708

0~

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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M4 Egegérdsvej ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresléet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfegrt resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 126.000 9.751.053 0 9.877.053
Overfert via resultatdisponering 0 1.068.375 0 1.068.375
Egenkapital 1. januar 2024 126.000 10.819.428 0 10.945.428
Overfert via resultatdisponering 0 -2.711.026 3.000.000 288.974

Egenkapital

31. december 2024 126.000 8.108.402 3.000.000 11.234.402
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M4 Egegérdsvej ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M4 Egegardsvej ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegt
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatningen omfatter indteegter ved udlejning af investeringsejendom. Omsatningen opggres
efter fradrag af moms, afgifter og rabatter. Lejeindtaegten indregnes linert iht. lejekontrakten.

Bruttofortjeneste

Posterne lejeindtaegt, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver eksklusiv ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, realiserede og urealisere-
de kursgevinster og -tab vedrgrende andre verdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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M4 Egegérdsvej ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Vardireguleringer og tilbagefersel heraf indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegadelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geald til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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M4 Egegérdsvej ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Finansielle indteaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 54.752 46.638

Andre finansielle indteaegter 958 1.040
55.710 47.678

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 94.838 92.224
Arets regulering af udskudt skat -13.100 209.100
81.738 301.324

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

kr. 2024 2023
Dagsvaerdi 1. januar 17.280.000 16.600.000
Arets vardirequleringer -330.000 680.000
Dagsveerdi 31. december 16.950.000 17.280.000

Dagsveerdiniveau 3 er anvendt.

Opggrelse af dagsveaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendommen, som er en blanding af kontor- og industriejendom i Gadstrup,
udger t.kr. 16.530 pr. 31/12 2024. Ejendommen har i 2024 vearet fuldt udlejet. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Herudover er det blevet vurderet at der er mulighed for udstykning af
grunden hvilket har tilfgrt veerdi.

Den vaesentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 7,5 % for
ejendommen. Hertil giver grunden mulighed for udstykning med byggeret, som er veardiansat til 6
mDKK.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.977 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Jens Dam Holding ApS som administrationsselskab
og heafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2021 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling 2021
eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pr. 31. december 2024 er der til sikkerhed for gaeld til Nykredit Realkredit A/S tinglyst Realkreditpante-
brev for 5.850 t.kr. i selskabets ejendom.

Pr. 31. december 2024 er der til sikkerhed for Nykredits mellemvarende med Jens Dam Holding ApS
afgivet ejerpantebrev for 200 t.kr. i selskabets ejendom.

Pr. 31. decemer 2024 er der til sikkerhed for 3. parts gaeldbrev med hovestol pa MDKK 10,9 har
selskabet som medkautionist (selvskyldner kaution) stillet sikkerhed i selskabets ejendom i form af
ejerpantebrev for 14.000 t.kr.

Pr. 31. december 2024 er der afgiftspantebreve for 4.360 t. kr. Ejerpantebrevene indestar alene med
henblik pa overfarsel af tinglysningsafgift.
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