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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ODK3 Ejendomme ApS
for regnskabsaret 1. april - 30. juni 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
-30.juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tupe) den 18. november 2016
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i ODK3 Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ODK3 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. april - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 18. november 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i ejerskab og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomheden er etableret 1. april 2016 ved indskud af 8 ejendomme til en samlet vaerdi pa
54.900 t.kr. Samtlige ejendomme er udlgjet.

Ejendommene er sat til salg og forventes at frembringe et provenu, der minimum svarer til bogfert
veerdi.

Periodens resultat viser et overskud pa 513 t.kr. og er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udlab ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.



Arsregnskab 1. april - 30. juni

Resultatopgerelse

Note

~N W

tkr.

Nettoomszetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Dagsvaerdiregulering ejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af periodens resultat

Periodens resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat
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2016
(1. april - 30.
juni 2016)

1.155
-436

719
0
0

719
9
-54

674
-161

513

15.000
-14.487

513



Arsregnskab 1. april - 30. juni

Balance

Note

10

10

11
12
13

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter
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2016

54.900
54.900
54.900

1.074
223

1.306
165
1.471
56.371

100
7.349
15.000

22.449

384
384

31.690
31.690

929
273
646

1.848
33.638
56.371
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Arsregnskab 1. april - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ODK3 Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

/ndring i anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at indregning af investeringsejendomme til dagsvzerdi bedre afspejler selskabets
aktivitet end ved indregning til kostpris med afskrivning til scrapveerdi. Geeld relateret til finansiering af
ejendommene males ligeledes til dagsveerdi. £ndringen medfarer vaerdiregulering af
investeringsejendommene samt dagsvaerdiregulering af titherende gaeld feres i resultatopgerelse.
Zndring i regnskabspraksis pavirker ikke periodens resultat, egenkapital eller balancen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs,
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Nettoomszetning

Nettoomszetning vedrerer huslejeindtaegter som indregnes for den periode, der vedrerer regnskabsaret.
Huslejeindteegter males efter fradrag for alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrackkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, dagsvaerdiregulering af prioritetsgaeld samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og a&ndring i udskudt skat
herunder som fglge af aendring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud).
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Arsregnskab 1. april - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Investeringsejendomme vurderes arligt af en ekstern
ejendomsvaluar ud fra den aktuelle markedssituation, renteniveau og afkastkrav eller ved realiserede
handler.

Andring i investeringsejendommes vaerdireguleres over resultatopgerelsen.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldig sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes savel udskudte
skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at
blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi feres under finansielle poster.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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Noter

Personaleomkostninger
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Selskabet har ingen medarbejdere. Administrationen varetages af moderselskabet og der faktureres

administrationsvederlag herfor.

t.kr.

Finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til kreditinstitutter
@vrige renter

Skat af periodens resultat
Beregnet skat af periodens skattepligtige indkomst
Periodens regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

tkr.
Kostpris 1. april 2016 ved indskud
Kostpris 30. juni 2016

Veerdireguleringer 1. april 2016
Opskrivninger

Veerdireguleringer 30. juni 2016
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

2016
(1. april - 30.
juni 2016)

46

54

223
-384

-161

Investerings-
ejendomme

54.900
54.900

0
0

0
54.900

Investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi for pa baggrund af ekstern vurdering, der er
opgjort pa forventet markedsleje ved sammenlignelige lejemal og anvendte afkastkrav pa 6,00 - 8,50 %.
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Arsregnskab 1. april - 30. juni
Noter
Egenkapital

Overfort Foreslaet
t.kr. Anpartskapital resultat udbytte lalt
Saldo 1. april 2016 100 21.836 0 21.936
Udbetalt udbytte - 0 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering - -14.487 15.000 513
Saldo 30. juni 2016 100 7.349 15.000 22.449

Anpartskapitalen er fordelt pa 125 anparter af nominel 1.000 kr. Selskabet har ikke afholdt
omkostninger i forbindelse med stiftelsen.

Udskudt skat
Udskudt skat vedrarer vaesentligt materielle anlagsaktiver.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/6 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Prioritetsgaeld 32.619 929 31.680 25.191

32.619 929 31.680 25.191

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber i ODIN DK Holding A/S koncernen. Selskabet
hzafter ubegreenset og solidarisk med evrige danske selskaber i ODIN DK Holding A/S koncernen for
danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige
selskabsskatter udger 30 mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil
kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre beleb.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.619 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger46.000 t.kr.

Naertstéende parter

ODK3 Ejendomme ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse:

ODIN DK Holding A/S (anpartshaver)

Ejerforhold:

Folgende anpartshaver er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

ODIN DK Holding A/S, Roskildevej 16, 4030 Tune.

Selskabet indgar i konsolideret regnskab for ODIN DK Holding A/S, der kan rekvireres ved henvendelse
til selskabet.
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