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Selskabsoplysninger

Selskabet

Revisor

Jon Andersen Ejendomme ApS

Thoravej 21
2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:
Regnskabsar:

Navn og efternavn pa revisor:

Beskrivelse af revisor:
Revisors MNE-nummer:
Firmanavn:

Vejnavn:

Nummer:

Postnummer:

By:

CVR-nr:

40604367

19. jun. 2019

Caspar Jon Andersen

1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Michel Mandrup

Registreret revisor

mne33770

DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Bagsverdvej

92

2800

Kgs. Lyngby

37029815
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. jan. 2024 - 31.
dec. 2024 for Jon Andersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jan.
2024 - 31. dec. 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn NV, den 27. mar. 2025

Direktion

Caspar Jon Andersen
Adm. Direktar
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Revisors erklering om opstilling af arsrapporten

Til den daglige ledelse i Jon Andersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Jon Andersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. jan. 2024 -
31. dec. 2024 pa grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, 27. mar. 2025

DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
CVR: 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
MNE-nr.: mne33770
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 630.487, og virksomhedens balance
pr. 31. dec. 2024 udviser en egenkapital pa kr. 9.518.504.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke

er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter lejeindtegter fra selskabets ejendomme og indregnes i
resultatopggrelsen ndr levering af ydelsen har fundet sted.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af
investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat. Aktuel skat
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst
gennem udlejning og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme veerdiansettes individuelt til skgnnet dagsveerdi. Ved veerdianseettelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fares dagsverdireguleringer pa ejendomme over
resultatopggrelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi.
Veardiansettelsen til markedsverdi indebeerer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhengig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindteegterne reguleres
for kendte og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde,
hvor den opkravede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar
disse varsles overfor lejeren.

Udover leje indtegtsfares gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for
de konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter,
ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og
lignende ejendomme.

Der afsattes lgbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for
de konkrete og lignende ejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfolgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
geldsforpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at kurstab og laneomkostninger fordeles over
lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes
under "Geeld til kreditinstitutter".

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttoresultat

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Arets resultat

2024 2023

kr. kr.
373.434 365.493
600.000 352.431
973.434 717.924
1.582 2.436
-166.703 -153.218
808.313 567.142
-177.826 -127.220
630.487 439.922
630.487 439.922
630.487 439.922
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Balance 31. dec. 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

2 18.600.000 18.000.000
18.600.000 18.000.000
18.600.000 18.000.000

0 52.500

0 22.042

5.369 0
5.369 74.542
424.168 286.616
429.537 361.158
19.029.537 18.361.158
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Balance 31. dec. 2024

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Anden geld, herunder skyldige skatter mv.
(langfristet)

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Langfristede kontraktlige forpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet skyldig skat

Skyldig moms og afgifter

Kortfristede forpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2024 2023

kr. kr.
50.000 50.000
9.468.504 8.838.018
9.518.504 8.888.018
2.080.736 1.948.736
2.080.736 1.948.736
2.147.386 2.094.421
4.746.117 5.231.553
124.755 124.755
7.018.258 7.450.729
248.897 0
106.515 37.266
23.826 36.409
32.801 0
412.039 73.675
7.430.297 7.524.404
19.029.537 18.361.158

12
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
I alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 0 0
2024
kr.
2. Investeringsejendomme
Dagsverdien af aktiverne pr. statusdato 18.600.000
Andringer i dagsveerdiregulering i resultatopggrelsen 600.000
Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme/Kontorejendomme
Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Kgbenhavn Sekundeer kr. 1.850 - kr. 1.950 2,75%-3,0%
Geld Geld Restgeeld
Primo Ultimo efter 5 ar
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 5.231.553 4.746.117 4.153.000
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 2.219.176 2.272.141 0
(langfristet)
I alt 7.450.729 7.018.258 4.153.000

4. Oplysning om pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udger t.kr. 5.115 har pant t.kr. 6.153 i

aktiver med regnskabsmeessig veerdi t.kr. 18.600.
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  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638799718147990721.OWYyODlkNzYtMDAzNi00Y2E1LTlhOTItNjZiZGU5YTkwODJkNzMyYTg3ZGQtOTc5Zi00YWE3LThmNWEtYjlhOWIwOTg0NzZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "rat": "1744375017",

  "sid": "6a94e892-ae02-4878-ad83-bc558777edc5",

  "ssn": "37029815",

  "sub": "3798537d-5d64-4cbd-97f2-be3916f9feca",

  "transaction_id": "7ad907c6-0fad-43c9-bd09-92ae295fcb2c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGM3Nzk1MTAtZDBhOC00NjlmLWFiYTAtNjdmZmQ0ZTVjZWFkfDAwMDAwMDAyfGI0NjM4ZDEyLTFlYzktNDU3MC1iMWQ4LWM4ODAzNmM3MzAyNHwyNTI0NDY5NDU=",

  "signedAtUtc": "2025-04-11T12:46:39.9636542Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252446945",

  "agreementId_44f51anZmsj252446945": "44f51anZmsj252446945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fe9b24mUwUr252446945": "fe9b24mUwUr252446945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_038c3fsKjzs252446945": "038c3fsKjzs252446945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Casper Jon Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 68f1c6upkkm252446945.

Document Details

Created: 27-03-2025 08:04:18 UTC
Received: 11-04-2025 12:46:43 UTC

Signed: 11-04-2025 15:14:12 UTC

Signer Information

Name Casper Jon Andersen
Email jats@jats.dk
IP Address 82.192.189.194:17689

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

EFF6776333CA8E0044021FC164C9F2BBBDESEAFG95694FA1F94D3E28107879076EB1B90891634F -
1E56FDA5FBD94433F7981901667D1DF028F8C38A1848792F25

secured by () signatur










{

  "at_hash": "4BpcZK4sbqCeiEfJ0Q93yA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744384395",

  "birthdate": "1986-01-04",

  "exp": "1744387997",

  "iat": "1744384397",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3d68b4cc-0ff5-484f-84be-3fdd6cdeae1b",

  "name": "Caspar Jon Andersen",

  "nonce": "638799811628414781.YzViYjA0MTMtMzZmMS00MWZjLTk1N2QtNjBjM2ZmZGU4ZjMwZGQ4MjZjNTktMGZjMi00YTIyLWFmZjItNjliY2E5MTEwMDRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e9547e32-e8ca-4e3b-9a0e-88291647ce99",

  "rat": "1744384366",

  "sid": "137f03b4-4317-4117-9c73-2db269ef1c93",

  "sub": "e9547e32-e8ca-4e3b-9a0e-88291647ce99",

  "transaction_id": "fdfd2e20-f460-4e55-ada2-873af0641c71",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGM3Nzk1MTAtZDBhOC00NjlmLWFiYTAtNjdmZmQ0ZTVjZWFkfDAwMDAwMDAzfDQzNTUxMGE1LWM1ZDctNDZiMC05MDAwLWFiNGMwZDdmZGRhYnwyNTI0NDY5NDU=",

  "signedAtUtc": "2025-04-11T15:14:12.5866267Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252446945",

  "agreementId_44f51anZmsj252446945": "44f51anZmsj252446945 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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