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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2012 for Pilestreede 46 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. juli 2013

Viis=sss

Nimrod Sofer

direktionen:

gaard Andersen




Den uathzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i1 Pilestreede 46 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Pilestrade 46 ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter
for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gere opmearksom pa, at selskabet har tabt
mere end 50% af selskabskapitalen og er omfattet af selskabsloven § 119. Vi henviser til
ledelsens beretning hvoraf det fremgér, hvorledes selskabskapitalen forventes retableret.

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi anfore, at arsregnskabet ikke er indsendt
rettidigt, hvilket er i strid med arsregnskabslovens §138, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karslunde, den 5. juli 2013
Revisionsfirmaet A. Rolf Larsen, Sjalland

statsautoriserede revisorer a-s
r i

cellerstrom

toriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at kobe, udvikle, selge og udleje ejendomme.

Den okonomiske udvikling.
Arets resultat udviser et underskud efter skat pd kr. -322.601. Egenkapitalen udger pr. 31.
december 2012 kr. -463.119.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Uszedvanlige forhold
Regnskabsaret har ikke veret pavirket af useedvanlige forhold.

Retablering
Selskabskapitalen forventes retableret ved egen indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsrapporten for 2012.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pilestrede 46 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske
ressourcer vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Regnskabsposterne nettoomseatning, ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger er sammendraget til en post bengevnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen pd et periodiseret grundlag.

Ejendommens driftsomkostninger.
I ejendommens driftsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til drift og
vedligeholdelse af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, m.v.

Veardiregulering af ejendomme
Veardiregulering af ejendomme indeholder arets regulering af selskabets ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer geld og
transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenka-
pitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatnings-
kredsen, siledes at moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske
myndigheder.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver.
Ejendommene madles til dagsverdi. Dagsverdien er fastsat med udgangspunkt i
ejendommenes driftsafkast. Dagsveerdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegaelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter.
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessige
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december

Bruttotab. ...
Pivtige finansiélle omkostiinger. .. annumnimimanniinni
Ordinat resultat far sRati. .. amismsnmnmissisii wis

Skat af arets reSULtAL.....vvrerire e e e eeree e

ARETS RESULTAT .cusismsmivsnssnvsisssisssisisastissmis

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen...............cc.ve....
Ot Tesuliat s s s

LD ASENOINEIEE. . v nmavcnsorssnsveanossnsssssta sun e s N RS RVS S A HRINS

2012 2011
i kr. ikr
-53.721 57.967
-314.074 -351.161
-367.795 -293.194
45.194 72.658
-322.601 -220.536
0 0
-322.601 -220.536
-322.601 -220.536




Balance pr. 31. december

AKTIVER

2012 2012

1 kr. ikr.
Anleegsaktiver
Grunde 08 BYZNINZET ..ot sr e eeenens 6.747.112 5.979.341
Materielle anlegsaktiver 1 alt.......c.coocviiviiiiiciice e 6.747.112 5.979.341
ANLEGSAKTIVER T ALT oo 6.747.112 5.979.341
Omszetningsaktiver
D BB s s vt s o s T S S T T RS 13.264 45.764
A BRI s s ram s s G A R R T SRS R T 117.852 72.658
Andre tilgodehavender.........ooviiviiiiiiciii i) 1.698 24915
Periodealgrensningsposter. ... iveivieesiiie e sieeseesssaesesessesiennes 102.000 102.000
Tilead elasreat el s Bl i i s s sy 234.814 245.337
Likvide beholdninger.......cccooviviviiiiiiiiiciecciicic e 9.404 9.904
OMSETNINGSAKTIVER TATIT it irisminmrisiis b i, 244,218 255.241
ATCTTVER AN o cssnsssnsnssnssninsenssnnsinss siammisenssesssissoniamsssvsanss 6.991.330 6.234.582
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital

ANPArtskapital....c..oooiiiiii e
Overfart resultat..........cocooieviiiii e
Forslap Hl udbyite i it rssses snssspissssssnrss

EGENICAPITAL FAL T cuunmnsmuannmsmsmisiaansis i

Geeldsforpligtelser

Gald til pengeifstituiter:sonsmmnnaunrsisis i
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......cc.ocovviiieiiiiiiennns
Geeld til tilknyttede VIrkSOMBEdEr . .o
ANden gald ...
Periodeafgraensningsposter ......covviiieiieieiesiirieeie e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt..........ccooeivrevisviniiinnn,

GAELDSFORPLIGTELSER TALT ...

PASSIVER I'ALT osaunnvinaunmivisiie

Pantsetning og sikkerhedsstillelser

1

2012 2012

1kr i kr.
80.000 80.000
-543.119 -220.518
0 0
-463.119 -140.518
5.172.180 5.142.327
114.345 103.853
2.038.531 1.065.420
116.700 63.500
12.693 0
7.454.449 6.375.100
7.454.449 6.375.100
6.991.330 6.234.582




NOTER



2012 2011
i kr. 1 kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle 0mKOStIINZET .. ...ccoviiiriereiiiiii i 314.074 351.161
Finansielle omkostninger i alt..........coecviiiiiiiiiiniinnnsniinmmem. 314.074 351.161
2 Egenkapital
Anpartskapital:
Anpartskapital 1. januar 2012, 80.000 80.000
Anpartskapital 31. december 2012.......cccoeeiiiiiiiii 80.000 80.000
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. januar 2012.......cccocviiiiiniin e -220.518 0
Henlagt af Arets resultat..........cmiiiniiomsiiiimimmeismisimmemooan. -322.601 -220.518
Overfort resultat 31. december 2012.......cocciiiiiiiiiiinmim -543.119 -220.518
Forslag til udbytte 31. december 2012.........ooveviinciinniiscciisnciinn 0 0
Egenkapital T alticumiisimmmmmmmssasioisssmmmmossniamss -463.119 -140.518

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 5.100.000 der giver pant i grunde og bygninger til

sikkerhed for geeld i pengeinstitut.



