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Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Vexa Ejendomme I ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 6. februar 2025

Direktion

Jesper Slot
direktor



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Vexa Ejendomme I ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vexa Ejendomme I ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 6. februar 2025

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Vexa Ejendomme I ApS
Kompagnistrede 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 30535405
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Viborg

Jesper Slot, direkter

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg

vestjyskBANK
St. Sct. Peder Straede 4
8800 Viborg

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Ringkjebing Landbobank
Gravene 18
8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 er folgende usikkerhed om indregning og
maling vasentlig at bemerke, idet det har haft vasentlig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagverdien med
udgangspunkt 1 en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsettelse af
dagsverdien. Usikkerheden er primaert knyttet til afkastprocent og nettoleje.

Dagsveardien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pd mellem 3,5% og 12% athangig af
beliggenhed og med en samlet nettoleje pa t.kr. 3.250. Ejendommenes afkast er skennet pa
grundlag af eksisterende lejekontrakter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 1.734.187, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 17.156.104.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024 2023

kr. t.kr.
3.357.992 2.123
3 822.054 188
4.180.046 2.311
20.977 0
4 -2.084.913 -1.682
2.116.110 629
5 -381.923 -138
1.734.187 491
1.734.187 491
1.734.187 491




Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. t.kr.

53.543.242 59.518
6 53.543.242 59.518
5.520 0
5.520 0
53.548.762 59.518
155.754 56
155.754 56
0 376
155.754 432
53.704.516 59.950




Balance pr. 31. december 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveardi

Note 2024 2023
kr. t.kr.
125.000 125
17.031.104 15.297
17.156.104 15.422
18.214.247 20.519
7.379.046 8.857
7 25.593.293 29.376
7 2.392.295 986
1.732.664 1.681
5.099.481 6.750
482.174 240
1.248.505 5.495
10.955.119 15.152
36.548.412 44.528
53.704.516 59.950
1
8
9
10



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
125.000 15.296.917 15.421.917
0 1.734.187 1.734.187
125.000 17.031.104 17.156.104
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Noter

1

Usikkerhed ved indregning og miling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 er folgende usikkerhed om indregning
og maling vesentlig at bemarke, idet det har haft vesentlig indflydelse pd de 1 arsregnskabet

indregnede aktiver:

Virksomheden maéler investeringsejendomme til dagsverdi og har fastsat dagveerdien med

udgangspunkt i en afkastsbaseret model. Der er knyttet usikkerhed til fastsattelse af

dagsvardien. Usikkerheden er primart knyttet til afkastprocent og nettoleje.

Dagsverdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa mellem 3,5% og 12% aftheengig af
beliggenhed og en samlet nettoleje pa t.kr. 3.250. Ejendommenes afkast er skennet pa

grundlag af eksisterende lejekontrakter.

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Salg af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2024 2023
kr. t.kr.

0 0
1.372.054 188
-550.000 0
822.054 188
822.054 188
356.039 321
1.728.874 1.361
2.084.913 1.682
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Noter

2024 2023
kr. t.kr.
5 Skat af arets resultat
Arets sambeskatningsbidrag 482.174 240
Arets udskudte skat -100.251 -102
381.923 138
6 Aktiver der mailes til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 58.116.607
Tilgang 1 arets lob 2.979.183
Afgang 1 arets lob -8.252.548
Kostpris 31. december 2024 52.843.242
Verdireguleringer 1. januar 2024 1.400.000
Arets vaerdireguleringer -550.000
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -150.000
Verdireguleringer 31. december 2024 700.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 53.543.242

12



Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvardien for
investeringsejendommen.

Fastsettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet nettoleje pa t. DKK 3.250 og en
afkastprocent pa mellem 3,5% pg 12%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar
og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 21.243  20.344.710 2.130.463 15.227.429
Andre kreditinstitutter 9.119  7.640.878 261.832  6.331.718

30.362  27.985.588 2.392.295  21.559.147

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med S.L.O.T. Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret
2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1.
juli 2012 eller senere.
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Noter

9

10

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 20.345 samt geld til andre kreditinstitutter
t.kr. 7.641 er der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12

2024 udger t.kr. 53.543.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 12.970 i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeld og ejerforeninger.

Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvardi,
primo

Andringer af dagsvardien, der indregnes 1 resultatopgerelsen

Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

2024 2023
kr. t.kr.
59.516.607 52.983
550.000 0
53.543.242 59.517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vexa Ejendomme I ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindtegter males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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