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Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 for
Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2012 -

31-12-2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 22-05-2013

Direktion

Sgren Mgldrup



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS for regnskabsaret 01-01-2012 -
31-12-2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden af tage forbehold herfor,

at der er usikkerhed i relation til selskabets tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder, tkr. 373, jfr. note 8.

at der er risiko for kautionstab i forbindelse med kaution for moder- og s@gstervirksomheder, jfr. note 8.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Vejle, den 22-05-2013

LP Revision & radgivning

Leon Pinholt
Statsautoriseret revisor



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS
Blaesbjergvej 11
8722 Hedensted

CVR-nr. 20211547

Stiftelsesdato 27-07-1997

Regnskabsar 01-01-2012 - 31-12-2012
Direktion Sgren Mgldrup

Revisor LP Revision & radgivning

Mylius Erichsensvej 3
7100 Vejle



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selkabets investeringsejendom males til skgnnet dagsvaerdi, baseret pa den afkastbaserede model, hvilket altid
indeholder et element af usikkerhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har i konsekvens af usikkerhed i tidshorisonten for udnyttelse af selskabets skatteaktiv, valgt at
udgiftsfgre skatteaktivet, stort kr. 282.313, belgbet er i arsregnskabet indeholdt i regnskabsposten, skat af arets
resultat.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 udviser et resultat pa kr. -762.147, og
virksomhedens balance pr. 31-12-2012 udviser en balancesum pa kr. 5.908.586, og en egenkapital pa kr. -340.161.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Koncernens pengeinstitut har kraevet engagementet nedbragt, hvilket har den konsekvens, at der ikke er

tilstreekkelige kreditfaciliteter til radighed for en fremtidig positiv drift i koncernen.

Safremt tilstraekkelige kreditfaciliteter ikke opnas, er koncernens mulighed for fortsat drift truet og selskabets
tilgodehavende stort tkr. 373 hos tilknyttede virksomheder, kan vaere tabt.

Der er ligeledes risiko for kautionstab i forbindelse med kaution for moder- og s@gstervirksomheder.

Retablering af selskabskapitalen
Selskabskapitalen forventes retableret i takt med vaerdistigninger pa selskabets investeringsejendom.



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter indtaegter ved udlejning af ejendommen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, vedligeholdelse, skatter og samt
andre ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.



Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Resultatopggrelse

Note

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af geeld
Driftsresultat

Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
@vrige reserver

-11 -

2012 2011
301.800 400.000
-66.775 -64.738
-12.200 -12.500
222.825 322.762

-391.552 0
0 -36.311
-168.727 286.451
50.154 44.499
-433.290 -391.396
-551.863 -60.446
-210.284 14.737
-762.147 -45.709
-762.147 -45.709
-762.147 -45.709




Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Investeringsejendomme 4 5.495.000 5.544.700
Materielle anlaegsaktiver 5.495.000 5.544.700
Anlaegsaktiver 5.495.000 5.544.700
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 372.883 993.558
Andre tilgodehavender 23.490 0
Udskudte skatteaktiver 0 218.440
Tilgodehavender 408.873 1.211.998
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4,713 4.237
Vardipapirer og kapitalandele 4.713 4.237
Omsaetningsaktiver 413.586 1.216.235
Aktiver 5.908.586 6.760.935
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Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Passiver
Virksomhedskapital 5 300.000 300.000
Overfgrt resultat 6 -640.161 121.987
Egenkapital -340.161 421.987
Geeld til realkreditinstitutter 2.268.000 2.268.000
Langfristede geeldsforpligtelser 7 2.268.000 2.268.000
Geld til banker 3.863.823 3.927.160
Geeld til tilknyttede virksomheder 54.654 2.032
Anden geld 62.270 141.756
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.980.747 4.070.948
Geeldsforpligtelser 6.248.747 6.338.948
Passiver 5.908.586 6.760.935
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter
regnskabsaret afslutning 8
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10
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Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Noter

2012 2011
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 49.678 48.032
Andre finansielle indtaegter 476 -3.533
50.154 44.499
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 12.069 0
Andre finansielle omkostninger 421.221 391.396
433.290 391.396
3. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat 137.966 14.737
Regulering skat tidl. ar -65.937 0
Tilbagefgrt skatteaktiv -282.313 0
-210.284 14.737
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.544.700 5.544.700
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 341.852 0
Kostpris ultimo 5.886.552 5.544.700
Arets reguleringer -391.552 0
Dagsvardireguleringer ultimo -391.552 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.495.000 5.544.700
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 300.000 300.000
Saldo ultimo 300.000 300.000
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
6. Overfgrt resultat
Saldo primo 121.986 167.696
Arets tilgang -762.147 -45.709
Saldo ultimo -640.161 121.987
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Gald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.268.000 0 2.058.000
2.268.000 0 2.058.000
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Ejendomsselskabet Friis Hansens Vej, Vejle ApS

Noter
2012 2011

8. Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsaret afslutning

Koncernens pengeinstitut har kraevet engagementet nedbragt, hvilket har den konsekvens, at der ikke er
tilstreekkelige kreditfaciliteter til radighed for en fremtidig positiv drift i koncernen.

Safremt tilstraekkelige kreditfaciliteter ikke opnas, er koncernens mulighed for fortsat drift truet og selskabets
tilgodehavende stort tkr. 373 hos tilknyttede virksomheder, kan vaere tabt.

Der er ligeledes risiko for kautionstab i forbindelse med kaution for moder- og s@stervirksomheder.

9. Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for moder- og s@stervirksomheders engagement med kreditinstitut.

Selskabet har momsreguleringsforpligtelse vedrgrende selskabets investeringsejendom.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og pengeinstitut er afgivet panti alt tkr. 5.768 i selskabets ejendom. Heraf
er ejerpantebrev stort tkr. 3.500 sekundeert stillet til sikkerhed for sgstervirksomheders engagement med
kreditinstitut.

-15-



