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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 -
30. april 2024 for Hjortemarksgard ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvalse, den 23. september 2024

Direktion

Erik R. Holst
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GODKENDTE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Hjortemarksgard ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Hjortemarksgard ApS for regnskabséret 1. maj 2023 - 30. april
2024 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesente-
re Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 23. september 2024

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.28 99 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

GODKENDTE REVISORER

Hjortemarksgard ApS

Skovhastrupvej 1

4330 Hvalso

CVR-nr.: 33881215
Regnskabsperiode: 1. maj 2023 - 30. april 2024
Stiftet: 5. september 2011
Hjemsted: Lejre

Erik R. Holst

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde

Penneo dokumentnegle: ZT1NS-2PG15-E333Z-0A3YS-PKBWC-0CLH7



TREKRONER REVISION A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 133.985, og selskabets
balance pr. 30. april 2024 udviser en egenkapital pa kr. 948.612.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjortemarksgard ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiltflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaleomkostninger
m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle omkostninger
vedrerende amortisering af realkreditlan samt kursgevinst ved indfrielse af 14n.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Léneomkostninger vedrerende investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Laneomkostninger 17,75-20 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Penneo dokumentnegle: ZT1NS-2PG15-E333Z-0A3YS-PKBWC-0CLH7



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna atkast
af den investerede kapital 1 form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Dagsverdien er opgjort som afkast delt med et atkastkrav pd 5.50% - 7,00% afhaengigt af
beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Penneo dokumentnegle: ZT1NS-2PG15-E333Z-0A3YS-PKBWC-0CLH7



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

139.048 398.793
2 -7.659 -57.546
131.389 341.247
3 300.952 100.000
432.341 441.247
173 765.682
4 -710.899 -466.980
-278.385 739.949
5 144.400 -109.200
-133.985 630.749
-133.985 630.749
-133.985 630.749
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TREKRONER

Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsezetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

GODKENDTE REVISORER

10

REVISION A/S

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

6 13.200.000 13.000.000

7 118.029 125.688

13.318.029 13.125.688

13.318.029 13.125.688

3.046 43.046

33.900 8.800

36.946 51.846

28.392 10.000

65.338 61.846

13.383.367 13.187.534
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Balance 30. april

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Galdsbreve

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

80.000 80.000

868.612 1.002.598

948.612 1.082.598

8 269.200 413.600

269.200 413.600

1.804.308 2.181.494

4.827.668 5.086.486

1.000.000 0

9 7.631.976 7.267.980

9 550.700 537.500

0 79.169

124.382 119.582

3.270.317 3.221.683

588.180 465.422

4.533.579 4.423.356

12.165.555 11.691.336

13.383.367 13.187.534
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2023 80.000 1.002.597 1.082.597
Arets resultat 0 -133.985 -133.985
Egenkapital 30. april 2024 80.000 868.612 948.612

12
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GODKENDTE REVISORER

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzaftigede personer i gennemsnit

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

3 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Salg af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2023/24 2022/23
kr. kr.

0 0
7.659 57.546
7.659 57.546
-15.768 0
316.720 100.000
300.952 100.000
300.952 100.000
4.800 4.600
706.099 462.380
710.899 466.980
-144.400 109.200
-144.400 109.200
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. maj 2023
Afgang i arets lob

Kostpris 30. april 2024

Verdireguleringer 1. maj 2023
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2024

Regnskabsmezessig vaerdi 30. april 2024

14

Investerings-

ejendomme

12.437.228
-116.720

12.320.508

562.772
316.720

_ 8794

13.200.000
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Forudszetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommene bestér af to ejendomme i Hvalso. Ejendommene er kobt i 2011 og 2020.

Ejendommenes dagsveardi vurderes ved hjelp af afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel, hvor
verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at vaere pa niveau med
indevarende ar, nar der tages hojde for den forventede pristalsudvikling.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,50% pa den ene ejendom og 7,00% pa den anden,
som er fastsat under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedasgen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v.

Zndringer i skon over atkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsveerdi 14.000.000 13.200.000 12.200.000
Zndring i1 dagsvaerdi 800.000 0  -1.000.000

15
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Noter

7 Materielle anlzegsaktiver

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. maj 2023 148.070
Kostpris 30. april 2024 148.070
Opskrivninger 1. maj 2023 0
Opskrivninger 30. april 2024 0
Af- og nedskrivninger 1. maj 2023 22.382
Arets afskrivninger 7.659
Af- og nedskrivninger 30. april 2024 30.041
Regnskabsmzessig vaerdi 30. april 2024 118.029
2023/24 2022/23
kr. kr.
8 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. maj 2023 413.600 304.400
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -144.400 109.200
Hensaettelse til udskudt skat 30. april 2024 269.200 413.600
Henszettelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlaegsaktiver 269.200 413.600
269.200 413.600

16
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Noter

9

10

11

Langfristede galdsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgzld

1. maj 2023 30. april 2024 neeste ar efter 5 ar
Banker 2.463.494 2.096.708 292.400 1.353.600
Geld til realkreditinstitutter 5.341.986 5.085.968 258.300 3.709.700
Geaeldsbreve 0 1.000.000 0 0
7.805.480 8.182.676 550.700 5.063.300

Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat.

Der péhviler selskabet en forpligtelse i henhold til lejekontrakt pd varmepumpe indgdet i
2023.

Ved opsigelse af aftalen inden 10 ar efter installationsdato betales en udtraedelsesomkostning
pd 29.845 kr. til dekning af installationsomkostningerne. Herudover forpligtes kunden til at
betale folgende belob til dekning af meromkostningen i forhold til en standardmaessig
installation. Merudgift i forhold til standardinstallation: 10.625,00 kr.

Ovenstaende merudgifter bortfalder 10 ar efter installationsdato.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, t.kr. 3.180 og t.kr. 2.801, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi den 30. april 2024 udger t.kr. 13.318.

Der er ejerpantebreve vedrerende bankgeeld pa t.kr. 900 og t.kr. 3.000, der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger.

Der er givet underpant i ovenstaende grunde og bygninger pa t.kr. 1.000 til John Nyegaard
Dansk Maskinhandel Osted ApS.
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