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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 19. marts 2024 - 31. decem-
ber 2024 for Emdrupvej 155 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 19. marts 2024 -
31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2025

DIREKTION

Theis Nielsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Emdrupvej 155 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Emdrupvej 155 ApS for regnskabséret 19. marts -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 19. marts - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethic Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etisk adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 5. marts 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets aktivitet bestér 1 keb og salg af ejendomme og enhver i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2024 udviser et underskud pa 951.310 kr. hvilket vurderes i overens-
stemmelse med forventningen.

Selskabet har pr. status tabt over 50 % af sin lovpligtige kapital.
Ledelsen forventer at selskabets lovpligtige kapital reetableres via egen indtjening i de kommende
regnskabsér. I modsat fald vil ledelsen drefte de nedvendige foranstaltninger til kapitalens reetablering.

BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for 19. marts - 31. december 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Da regnskabséret 2024 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lob omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modverdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt direkte omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tjenesteydelserne
(leveringsmetoden). Nettoomsatningen males til salgsvardien af det fastsatte vederlag ekskl. moms og af-
gifter opkraevet af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende transaktioner 1 fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelse vedrerende selskabsskat m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Vareholdninger

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik pé videresalg
pabegyndes eller i tilfeelde, hvor ejendomme ikke anses at vare til vedvarende eje eller brug.

Varebeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsverdien
for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag
af salgs- og ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under hensyntagen til omsattelighed,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i1 balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.
Geeldsforpligtelser

Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og

skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest
som aktuel skat. ndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2024

2024
Kr.
Bruttofortjeneste -180.423
PersonaleomKOSININGET ......c.cccveeiieieriieiietieie ettt seeeeesae e st et e enbeeasessaesseesseensesnsesnnenneen: -100.000
Resultat for finansielle poster -280.423
Andre finansielle OMKOSININGET .........ccvveiuieiierieiiereetieie et ete sttt et e e e e sreeseeneesneesneenns -937.561
Resultat for skat -1.217.984
SKat af GretS TESULLAL .....c.ooveuiiiiiiiiccie ettt st 266.674
Arets resultat -951.310
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnsKabSAIEt .........cccoviiriiiiieiiee ettt st ea e, 0
OVETTBIt TESULLAL ...t e -951.310
Disponeret i alt -951.310
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024
Note Kr.
Omszetningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremMSHING .......ccveciiiiiiieieeee ettt e 7.088.286
Tilgodehavender
Tilgodehavender ved salg af varer og tjenesteydelSer ..........ccovvvvvereierieriieciieieeieee e 11.980.000
ANAre tilgOdENAVENAET ......c..eeiieiiiie ettt ettt et e enaens 10.000
5 Udskudt SKAtEAKEIV .......c.eeuiieiiiiiieiiiiceee ettt s 266.674
12.256.674
Likvide beholdninger 18.929
Omsztningsaktiver i alt 19.363.888
Aktiver i alt 19.363.888
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2024
Note Kr.
Egenkapital

VirksOmhedSKaPItal .........cociieiiiiiiiieiieeit ettt et et e st e et e e ae e sssaesaeessseesnseennnes 40.000
OVEITOIT TESUILAL ....eieiiiiiiii ettt s b e et see e st enae e -951.310
Foreslaet udbytte for regnsKabSATEt ..........ccceeeciiiiiieeiiiiciie ettt e 0
Egenkapital i alt -911.310

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder (1angfristede) ........oocvveeieeriieniierieceee e 4.419.555
Geeld til associerede virksomheder (1angfristede) ..........cooeeriiriiiiiiieniiee e 1.095.885
Anden 1angfristet RIA .......ooiiiiiiiiie e e 1.996.260
7.511.700

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet Gald .........cocooviiiiiiiii e 0
Leveranderer af varer 0g tjenesteydeISEr ........ooiiiiiriieiiiiieie et 437.309
GRld til PENZEINSTITULIET ......eeitiitieiieiieetete ettt sttt ettt b e sbe e bt et e eseesaeesaeebeeeeens 12.322.504
Skyldig sambeskatningShidrag.........ccovveeiiiiinieieieee e s 0
ANAEN ZRIA ..ottt bt et ettt nae e 3.686
12.763.499
Geld i alt 20.275.199
Passiver i alt 19.363.888

7 Eventualposter m.v.
8 Pantsatning og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2024

Note Kr.

1

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsetning
fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger

HOMOTAT ... ettt e e e e e e ettt e e e e e e e atteeeeeeeeeenrreaeeaeens 100.000

Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitlig haft 1 beskeeftiget.

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder.............ccceivierieriiriiiieniereee e 124.555
Andre finansielle OMKOSININGET...........ccuvecuierierieeieee ettt ee st et ettt e eebe e eesseeseensesnnesneenes 813.006
937.561

Skat af arets resultat

SKat af GTEtS TESUILAL ......ccvviiiiiiiiieeeie ettt e e e et e e e e e e enreeeeareeeeennes 0
Regulering af udskudt SKAt ........c.oociiiiiiieiee ettt -266.674

-266.674
Udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv vedrerer skattemaessige underskud til fremfersel samt ldaneomkostninger.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af den samlede langfristede geeld forfalder O kr. efter 5 ar.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Torel Invest ApS. Som datterselskab heefter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfere, at selskabets heftelse udger et storre belob.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgéar af arsregnskabet for administrationsselskabet
Torel Invest ApS.

Penneo dokumentnagle: QUQO4-ICQYE-ZX2FU-TWEQD-V60YT-BME3Q



NOTER

Note

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve nom 14.002.000 kr i ejen-
dommen Emdrupvej 155, 2400 Kebenhavn N.
Bogfort veerdi udger pr. status 18.912 t. kr.
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