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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Ornen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 16. juni 2025

Direktion

Preben Bograd

Direktor
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ornen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @rnen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allered, den 16. juni 2025

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 12 86 86 93

Lars Hansen Larso
Statsautoriseret revisor

mne33697
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ornen Ejendomme ApS
Ostbanegade 13, 3. tv
2100 Kebenhavn O
CVR-nr.: 44 58 52 94
Stiftet: 23. januar 2024
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Preben Bograd, Direktor
Revisor Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab
Gydevang 39-41
3450 Allered
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive udlejning af ejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 14 t.kr. Det ordinzre resultat efter skat udger 66 t.kr. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @rnen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regn-
skabsmaessige skeon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning smat eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pd balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
veerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens labende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Oren Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 6

This document has esignatur Agreement-ID: e9e7b8qzJxU252626396



Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024
Note kr.
Driftsresultat 14.395
Andre finansielle indteegter 71.877
Ovrige finansielle omkostninger -52.300
Resultat for skat 33.972
2 Skat af arets resultat 32.135
Arets resultat 66.107
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 66.107
Disponeret i alt 66.107
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Balance 31. december

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Aktiver

2024
Note kr.
3 Investeringsejendomme 0

Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.018.864
Tilgodehavender i alt 2.018.864
Likvide beholdninger 10.514
Omszetningsaktiver i alt 2.029.378
Aktiver i alt 2.029.378
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver
2024
Note kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 200.937
Egenkapital i alt 240.937
Geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000
Selskabsskat 1.735.712
Anden geld 37.729
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.788.441
Gezeldsforpligtelser i alt 1.788.441
Passiver i alt 2.029.378
@rnen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 10

This document has esignatur Agreement-ID: e9e7b8qzJxU252626396



Egenkapitalopgerelse

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Virksomhedska- Overkurs ved

pital emission Overfert resultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 0 0 0 0

Kontant kapitaludvidelse 40.000 134.830 0 174.830
Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 66.107 66.107

Overfort til overfort resultat -134.830 134.830 0

40.000 0 200.937 240.937
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Noter

2024
kr.

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0

2. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 1.735.712
Arets regulering af udskudt skat -1.767.847
-32.135

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 22.490.000
Afgang i arets lob -22.490.000
Regnskabsmeessig verdi 31. december 2024 0
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  "sub": "2790bc7e-3756-4084-823a-418a2d75eccb",

  "transaction_id": "5a20188d-f635-4ea0-b60e-9ee76bcf3bdd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGEyYzZkNzYtYzUyMy00MGQwLTlkOGUtOWU4MDg2N2Y4NDgwfDAwMDAwMDAxfDY0YjcyNjU1LTA2MGItNDA4MS1iNDAyLTA4OGE1NjQ4YzcyNXwyNTI2MjYzOTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T10:35:28.9776596Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626396",

  "agreementId_e9e7b8qzJxU252626396": "e9e7b8qzJxU252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_891498ZJjrr252626396": "891498ZJjrr252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e404b8NYUPH252626396": "e404b8NYUPH252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Lars Hansen Larsg

This is the proof of signing on the order with Reference ID 5abb92UMNXm252626396.

Document Details

Created: 16-06-2025 09:03:04 UTC
Received: 16-06-2025 10:35:34 UTC

Signed: 16-06-2025 10:48:29 UTC

Signer Information

Name Lars Hansen Larsg
Email Ih@nvas.dk
IP Address 87.49.43.14:57808

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

17E42AC65ADF605658D41B2409DE030846355B6C4CCF95DA72DD99FC36B88E40CDD28E2E79CDD9 -
51E6D61F4799D68B69A95F2CD9CB0495C3142940821559BED7

secured by () signatur










{

  "at_hash": "CB_dlnZoA0ZVt4UDP2AuRQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750070901",

  "birthdate": "1975-02-20",

  "exp": "1750074502",

  "iat": "1750070902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "27bd47e1-3e98-4990-8f97-e4c0af22e3c4",

  "name": "Lars Kenneth Hansen Larsø",

  "nonce": "638856676772745982.Zjc4ZmMyZTctZjMyYy00Y2M4LTkzYWMtYzNmNTQ1OTUxMzE4MGU3MmJkMTYtYjM3OC00MmE0LWE4OWMtMDk2YjA0NWZhZTNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "880fc7e7-8fa9-4faf-a98c-009205057d35",

  "rat": "1750070882",

  "sid": "29a70642-dbdb-4457-9954-a03105643bc3",

  "ssn": "12868693",

  "sub": "880fc7e7-8fa9-4faf-a98c-009205057d35",

  "transaction_id": "aad0e425-8194-46ca-8934-bcbc1bc3afd8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGEyYzZkNzYtYzUyMy00MGQwLTlkOGUtOWU4MDg2N2Y4NDgwfDAwMDAwMDAyfGE0OWU0MTg4LWIzMzAtNGRlYy1hNmQ0LTg2MzFjMmFkYzM5Y3wyNTI2MjYzOTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T10:48:28.9394142Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252626396",

  "agreementId_e9e7b8qzJxU252626396": "e9e7b8qzJxU252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_891498ZJjrr252626396": "891498ZJjrr252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}





Proof of Signing For Preben Bograd

This is the proof of signing on the order with Reference ID 5abb92UMNXm252626396.

Document Details

Created: 16-06-2025 09:03:04 UTC
Received: 16-06-2025 10:48:34 UTC

Signed: 16-06-2025 11:07:46 UTC

Signer Information

Name Preben Bograd
Email pb@f-e-i.dk
IP Address 5.186.40.20:55933

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

225EDE5DD8BDD087ADF958035D0CCE4BF63BE214AAD41562193763EE21B71921F3B1D4700E021F -
D9F235CF23B630F3B5D8E9990F13828EDA41E770040FEC51DA

secured by () signatur










{

  "at_hash": "bFo7WgqCUjWv_aPJwaV0Rg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750072055",

  "birthdate": "1969-06-03",

  "exp": "1750075656",

  "iat": "1750072056",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b74fba2-17ba-44f5-9ecf-9679017addfd",

  "name": "Preben Bograd",

  "nonce": "638856688338569637.NDM2ZDFlNWYtN2YyOC00NTFmLTkxNTQtYzNlMTAzYjQyNzgyZDlkNTkyYTItNTMzOS00NzA3LTg3YzItNWJlMzBlNGJjNmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2790bc7e-3756-4084-823a-418a2d75eccb",

  "rat": "1750072038",

  "sid": "bca514f4-8bab-435d-83f3-ce884afa59fa",

  "sub": "2790bc7e-3756-4084-823a-418a2d75eccb",

  "transaction_id": "fc79dcc6-1307-4bc9-9059-623325d26778",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGEyYzZkNzYtYzUyMy00MGQwLTlkOGUtOWU4MDg2N2Y4NDgwfDAwMDAwMDAzfDU4YmNkMmE3LWUyNTctNDZhNS04ZDM4LWIzZTBiMmU2OWRkZXwyNTI2MjYzOTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T11:07:46.1128127Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626396",

  "agreementId_e9e7b8qzJxU252626396": "e9e7b8qzJxU252626396 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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