
Kildholt Ejendomme ApS
Risager 12, 2670 Greve

 CVR-nr. 44 51 66 40

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 26. maj 2025.

Lilian Kildholt
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024

for Kildholt Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 26. maj 2025

Direktion

Lilian Kildholt
Adm. dir.

Bestyrelse

Lars kildholt Mads Kildholt
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Kildholt Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kildholt Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-

sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 26. maj 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kildholt Ejendomme ApS

Risager 12

2670 Greve

CVR-nr.: 44 51 66 40

Stiftet: 21. december 2023

Hjemsted: Greve

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

2. regnskabsår

Bestyrelse Lars kildholt, Formand

Mads Kildholt

Direktion Lilian Kildholt, Adm. dir.

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed ved investering og handel.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 65 t.kr. mod 18 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -69 t.kr.

mod 77 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 64.792 17.578

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 312.500

Andre finansielle indtægter 3.409 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -137.418 -1.829

Resultat før skat -69.217 328.249

3 Skat af årets resultat 522 -251.276

Årets resultat -68.695 76.973

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 76.973

Disponeret fra overført resultat -68.695 0

Disponeret i alt -68.695 76.973
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 935.000 935.000

Materielle anlægsaktiver i alt 935.000 935.000

Anlægsaktiver i alt 935.000 935.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.685 40.810

Udskudte skatteaktiver 9.823 0

Tilgodehavende selskabsskat 800 237.976

Tilgodehavender i alt 38.308 278.786

Andre værdipapirer og kapitalandele 708.573 0

Værdipapirer i alt 708.573 0

Likvide beholdninger 123.704 672.331

Omsætningsaktiver i alt 870.585 951.117

Aktiver i alt 1.805.585 1.886.117
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 1.725.247 1.793.942

Egenkapital i alt 1.765.247 1.833.942

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 5.405

Hensatte forpligtelser i alt 0 5.405

Gældsforpligtelser

Deposita 23.200 23.200

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 23.200 23.200

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.875 18.438

Anden gæld 3.263 5.132

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 17.138 23.570

Gældsforpligtelser i alt 40.338 46.770

Passiver i alt 1.805.585 1.886.117

6 Oplysninger om dagsværdi
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.716.969 55.068 1.812.037

Udloddet udbytte 0 0 -55.068 -55.068

Årets overførte overskud eller

underskud 0 76.973 0 76.973

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 1.793.942 0 1.833.942

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -68.695 0 -68.695

40.000 1.725.247 0 1.765.247
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0
Selskabet har i 2024 (2023: kr. 0) ikke udbetalt. 

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 137.418 1.829

137.418 1.829

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -15.228 251.276

Regulering af tidligere års skat 14.706 0

-522 251.276

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 622.500 622.500

Kostpris 31. december 2024 622.500 622.500

Årets regulering til dagsværdi 312.500 312.500

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 312.500 312.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 935.000 935.000

Selskabets investeringsejendomme består af 1 boligejendomme på i alt 129 m2 beliggende i

Tranebjerg, Samsø.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau

3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-

pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og

lejernes bonitet mv.

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig 6,00 6,00

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 935 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte dags-

værdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til

fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i af-

kastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 72 t.kr. Et fald i afkastprocen-

ten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 85 t.kr.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Deposita 23.200 0 23.200 23.200

23.200 0 23.200 23.200

6. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Andre
børsnoterede
værdipapirer

kr.

Dagsværdi 31. december 2024 935.000 708.573

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 0 -140.928
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kildholt Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-

bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen

måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-

bindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-

ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det

beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles

i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-

sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-

me”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-

tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-

fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit

risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-storiske

tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-

værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-

lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier og

obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "sid": "a482e3aa-4c25-4f50-b26d-4d771a29f4d0",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "5670e5fd-4b22-4579-92ba-4c5fd2446839",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjRiODE4MzAtYjc3My00MGIzLTg1ZWItNDNjYzAzNmE5ZmU0fDAwMDAwMDA0fGIxMTg5YzdkLTMyMDItNDgzMS1iNzA0LTcyMDk3MjE4MDczY3wyNTI1Nzk1MDU=",

  "signedAtUtc": "2025-05-26T12:54:13.4803462Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252579505",

  "agreementId_15f93cmqqYu252579505": "15f93cmqqYu252579505 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_9df6c8NSKQZ252579505": "9df6c8NSKQZ252579505 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_f0f125HsqpM252579505": "f0f125HsqpM252579505 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Lilian Kildholt



This is the proof of signing on the order with Reference ID ecafb4xRzzp252579505.



Document Details



Created: 26-05-2025 11:45:56 UTC



Received: 26-05-2025 12:54:17 UTC



Signed: 26-05-2025 12:55:38 UTC



Signer Information



Name Lilian Kildholt



Email lilian.kildholt@icloud.com



IP Address 185.108.102.192:4145



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



A0C9FE442D487324DAF6394D86AB7E1EA748C5DF4DCF90B4C245C99A6D0B0825D976CDC16FC941 ¬  
3C8E07287ADEFA6073F0C4231C0E46764720360D7D0AAA95EE











{

  "at_hash": "5oSIQgmfUstwzBwbhG9BvA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748264131",

  "birthdate": "1940-04-21",

  "exp": "1748267733",

  "iat": "1748264133",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f84ac03e-dd79-4009-826f-1d856f6736d4",

  "name": "Lilian Kildholt",

  "nonce": "638838609098195809.M2U5YTE4MTctMGZjZC00OWJkLWIxOGYtY2UwNjQ5YjNmMTJiNGI1NTM1ZjQtMjBiMy00ZmM3LThhNWQtODJhNmMyMjA3YmVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bf426063-360b-46d7-b8c0-2d361d9ed505",

  "rat": "1748264110",

  "sid": "de53f198-ad71-4ce5-8e71-4f9a5d6f1fcf",

  "sub": "bf426063-360b-46d7-b8c0-2d361d9ed505",

  "transaction_id": "1b8f5437-0768-4f6c-ab77-3cad952c8c74",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjRiODE4MzAtYjc3My00MGIzLTg1ZWItNDNjYzAzNmE5ZmU0fDAwMDAwMDA1fDcyMGJhNmY5LTU4NzMtNDZmMC04MTM2LTY2MWI4YTc4NDE3MnwyNTI1Nzk1MDU=",

  "signedAtUtc": "2025-05-26T12:55:37.9781965Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252579505",

  "agreementId_15f93cmqqYu252579505": "15f93cmqqYu252579505 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_534dc9wHkUj252579505": "534dc9wHkUj252579505 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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