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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for NPC Ejendomme ApS for regn-
skabsåret fra selskabets stiftelse 29. november 2023 - 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året fra selskabets stiftelse 29. november 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hasselager, den 28. maj 2025
Direktion:

Henning Stensgaard Jensen
direktør
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i NPC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for NPC Ejendomme ApS for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 29.
november 2023 - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året fra selskabets stiftelse 29. november 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Steen Skorstengaard Kim R. Mortensen
statsaut. revisor
mne19709

statsaut. revisor
mne18513
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn NPC Ejendomme ApS
Adresse, postnr. by Birkegårdsvej 3, 8361 Hasselager

CVR-nr. 44 46 33 77
Stiftet 29. november 2023
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 29. november 2023 - 31. december 2024

Direktion Henning Stensgaard Jensen, Direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiveter består af udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet indregner investeringsejendomme til dagsværdi, hvortil usikkerheder vedrørende
indregning og måling relateret til dette er beskrevet i note 2.

Der er herudover ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af selskabets
aktiver og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på 1.693.829 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 1.733.829 kr. Ledelsen anser årets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Resultatopgørelse

Note kr.
2023/24

13 mdr.

Bruttofortjeneste 4.971.735
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -14.478

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 4.957.257
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -289.850

Resultat før finansielle poster 4.667.407
4 Finansielle indtægter 10.881
5 Finansielle omkostninger -2.506.712

Resultat før skat 2.171.576
6 Skat af årets resultat -477.747

Årets resultat 1.693.829

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.693.829

1.693.829

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
18

D
3-

7W
Q

Q
M

-6
AE

KP
-G

BA
N

U
-0

6E
7S

-E
SM

4W



NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/24

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Immaterielle anlægsaktiver
Software 9.886

9.886

8 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 48.000.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 235.368

48.235.368

Anlægsaktiver i alt 48.245.254

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 54.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.005

58.005

Omsætningsaktiver i alt 58.005

AKTIVER I ALT 48.303.259
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/24

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 40.000
Overført resultat 1.693.829

Egenkapital i alt 1.733.829
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 228.419

Hensatte forpligtelser i alt 228.419
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 51.580
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.041
Gæld til tilknyttede virksomheder 44.496.185
Skyldig selskabsskat 249.328
Anden gæld 1.506.877

46.341.011

Gældsforpligtelser i alt 46.341.011

PASSIVER I ALT 48.303.259

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling
3 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
11 Nærtstående parter
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overført via resultatdisponering 0 1.693.829 1.693.829

Egenkapital 31. december 2024 40.000 1.693.829 1.733.829
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NPC Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter op- og nedskrivning til dagsværdi i forhold til
investeringsejendommenes dagsværdi ved begyndelsen af regnskabsåret.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Software 3-5 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år

Brugstiden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien
indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Andre immaterielle anlægsaktiver omfatter software.

Andre immaterielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under hen-
holdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste og tab opgøres som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under
posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under
driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom ældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
afskrivninger på investeringsejendommene. 

Gevinst eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Øvrige materielle anlægsaktiver:
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Brugstiden er fastsat til 3-10 år.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver bortset fra
investeringsejendomme, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris reduceret med nedskrivning til imødegåelse af tab
efter individuel vurdering..

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
18

D
3-

7W
Q

Q
M

-6
AE

KP
-G

BA
N

U
-0

6E
7S

-E
SM

4W



NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles amortiseret kostpris, som i al væsentlighed svarer til nettorealisati-
onsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

2 Usikkerhed om indregning og måling

Ved anvendelse af den valgte regnskabspraksis for indregning og måling af investeringsejendomme,
er det nødvendigt at ledelsen foretager en række skøn og vurderinger, samt opstiller forudsætninger
vedrørende den regnskabsmæssige værdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Sådanne skøn og vurderinger er foretaget med udgangspunkt i de seneste
tilgængelige oplysninger samt med de historiske erfaringer, der er til rådighed på tidspunktet for
regnskabsaflæggelsen. Til brug for værdiansættelsen af investeringsejendommene er der indhentet
mæglerrapporter samt anvendt offentligt tilgængelige data for handel med investeringsejendomme.
Disse data omfatter lejeniveauer og afkastsatser for kontor- og lagerejendomme. 

Ledelsen har foretaget følgende regnskabsmæssige skøn og vurderinger, der har haft indflydelse på
årsregnskabet. De faktiske udfald kan afvige fra foretagne skøn og vurderinger, men vurderes af
ledelsen som værende forsvarlige og  realistiske.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til
dagsværdi.

Den valgte regnskabspraksis indebærer usikkerheder om indregning og måling, og der foretages årligt
test af dagsværdien af ejendommene.

Ved opgørelse af dagsværdien af selskabets ejendomme anvendes en afskastmodel, der tager
udgangspunkt i de faktiske lejeindtægter for det kommende år. Fra lejeindtægter fratrækkes samtlige
driftsomkostninger sammen med omkostninger til vedligeholdelse, modernisering og administration.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.
2023/24

13 mdr.

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 10.881

10.881

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.497.036
Andre finansielle omkostninger 9.676

2.506.712

6 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 249.328
Udskudt skat 228.419

477.747

7 Immaterielle anlægsaktiver
kr. Software

Tilgange 9.886

Kostpris 31. december 2024 9.886

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 9.886

Afskrives over 3-5 år

8 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Tilgange 48.289.850 249.713 48.539.563

Kostpris 31. december 2024 48.289.850 249.713 48.539.563

Årets værdireguleringer -289.850 0 -289.850

Værdireguleringer 31. december 2024 -289.850 0 -289.850

Afskrivninger 0 14.345 14.345

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 14.345 14.345

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 48.000.000 235.368 48.235.368

Afskrives over 3-10 år

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 10.
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NPC Ejendomme ApS
Årsrapport 2023/24

Årsregnskab 29. november 2023 - 31. december 2024

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved anvendelse af en
afskastbaseret model, der tager udgangspunkt i de faktiske lejeindtægter for det kommende år. Fra
lejeindtægter fratrækkes samtlige driftsomkostninger sammen med omkostninger til vedligeholdelse,
modernisering og administration.

Der anvendes uafhængige vurderingsmænd ved opgørelsen af dagsværdierne.

Beregningen baseres på dagværdihierakiet niveau 3.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udgør 9,51%.
Følsomheden ved ændring af afkastsatsen med +/- 1% viser en ændring på -4,5 mio. kr. og +5,6 mio.
kr.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M/S2 Holding ApS som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på renter, royalties og udbytter.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hæfter solidarisk med de koncernforbundne selskaber Nordic Pet Care Group A/S, Nordic
Pet Care A/S, Best Friend Danmark A/S, VPG Wild Bird A/S og Best Sales A/S for træk på løbende
kreditramme i Sydbank:

• Kreditrammen er pr. 31. december 2024 på 65 mio. kr., og det samlede træk pr. 31. december
2024 udgør 11,1 mio. kr.

Til sikkerhed for selskabets gæld over for Sydbank, er der tinglyst pantsætningsforbud i alle selskabets
aktiver.

11 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

MS/2 Holding ApS København, Danmark www.cvr.dk
Nordic Pet Care Group A/S Hasselager, Danmark www.cvr.dk

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

Nordic Pet Care A/S Hasselager, Danmark
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  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                                        
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  2025-05-26 13:29:59 UTC   EY Digital signering        165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                                        
  2025-05-28 06:00:16 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Henning Stensgaard Jensen"                                                    
  2025-05-28 06:00:16 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Steen Skorstengaard"                                                          
  2025-05-28 06:00:16 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kim Rosholm Mortensen"                                                        
  2025-05-28 06:02:46 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henning Stensgaard Jensen" at "henning.stensgaard@nordicpetcare.com"       
  2025-05-28 06:12:12 UTC   Henning Stensgaard Jensen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-28 09:55:49 UTC   Penneo system               87.116.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 09:55:49 UTC   Henning Stensgaard Jensen   87.116.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 09:56:47 UTC   Penneo system               87.116.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 09:56:47 UTC   Henning Stensgaard Jensen   87.116.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 09:56:49 UTC   Penneo system               87.116.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 09:56:53 UTC   Henning Stensgaard Jensen   87.116.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                                     
  2025-05-28 09:58:34 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steen Skorstengaard" at "steen.skorstengaard@dk.ey.com"                    
  2025-05-28 09:58:34 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kim Rosholm Mortensen" at "kim.r.mortensen@dk.ey.com"                      
  2025-05-28 13:48:01 UTC   Steen Skorstengaard         212.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-28 13:48:01 UTC   Steen Skorstengaard         212.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2025-05-28 13:48:09 UTC   Penneo system               212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 13:48:09 UTC   Steen Skorstengaard         212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 13:48:39 UTC   Penneo system               212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 13:48:39 UTC   Steen Skorstengaard         212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 13:48:41 UTC   Penneo system               212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 13:48:48 UTC   Steen Skorstengaard         212.10.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2025-05-28 16:00:16 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 16:00:16 UTC   Kim Rosholm Mortensen       147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 16:01:45 UTC   Kim Rosholm Mortensen       147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-05-28 16:01:46 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 16:01:47 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2025-05-28 16:02:01 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                      
  2025-05-28 16:02:01 UTC   Kim Rosholm Mortensen       147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
 ========================= =========================== ================= ================================================================================================================ 



{"documentKey":"W18D3-7WQQM-6AEKP-GBANU-06E7S-ESM4W","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-05-28T09:56:53Z","ip":"87.116.xxx.xxx","signedDataFile":"3fca46f2476faf98.xml","signerSerial":"cccf962f-9453-488e-b32c-47a2c2eb6e6e","type":"penneo","signerName":"Henning Stensgaard Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"NPC Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fd7fd4f8e4af3b0.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"398e2d2f9b261f750ca54394b40545df40299cfb0754b30c5d2702cf5b2479b7","key":"W18D3-7WQQM-6AEKP-GBANU-06E7S-ESM4W","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3072fcdbf0bf5ca466daf8b12f551fd908f27dcb3d648052137f3968a9ec0af5","key":"07EFH-MDNIJ-US5QH-Q6CM6-ESH2W-IHCDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"676c7b08101173596ec9c5e7305554eec19491ca68d60b099c3dce83389d1e61","key":"JXEEC-JML2N-O36T1-CPBUL-0GL5O-I6V38","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-28T09:56:53Z","ip":"87.116.xxx.xxx","signedDataFile":"3fedb0fcdd3aa658.xml","signerSerial":"cccf962f-9453-488e-b32c-47a2c2eb6e6e","type":"penneo","signerName":"Henning Stensgaard Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"NPC Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fe9a0732e5beb31.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"398e2d2f9b261f750ca54394b40545df40299cfb0754b30c5d2702cf5b2479b7","key":"W18D3-7WQQM-6AEKP-GBANU-06E7S-ESM4W","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3072fcdbf0bf5ca466daf8b12f551fd908f27dcb3d648052137f3968a9ec0af5","key":"07EFH-MDNIJ-US5QH-Q6CM6-ESH2W-IHCDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"676c7b08101173596ec9c5e7305554eec19491ca68d60b099c3dce83389d1e61","key":"JXEEC-JML2N-O36T1-CPBUL-0GL5O-I6V38","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-28T13:48:48Z","ip":"212.10.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc7c81330ac55e4.xml","signerSerial":"46c3b475-55f1-4e18-bb1d-e4a1d2024657","type":"penneo","signerName":"Steen Skorstengaard","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30700228","name":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fa9dc4e6f07bbb0.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"398e2d2f9b261f750ca54394b40545df40299cfb0754b30c5d2702cf5b2479b7","key":"W18D3-7WQQM-6AEKP-GBANU-06E7S-ESM4W","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3072fcdbf0bf5ca466daf8b12f551fd908f27dcb3d648052137f3968a9ec0af5","key":"07EFH-MDNIJ-US5QH-Q6CM6-ESH2W-IHCDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"676c7b08101173596ec9c5e7305554eec19491ca68d60b099c3dce83389d1e61","key":"JXEEC-JML2N-O36T1-CPBUL-0GL5O-I6V38","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-05-28T16:02:01Z","ip":"147.161.xxx.xxx","signedDataFile":"3fbfc9ac64ef5a70.xml","signerSerial":"04607f67-fdd9-4f08-92a5-7b4809915fe1","type":"penneo","signerName":"Kim Rosholm Mortensen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"30700228","name":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3feaa7b529ab5e39.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"398e2d2f9b261f750ca54394b40545df40299cfb0754b30c5d2702cf5b2479b7","key":"W18D3-7WQQM-6AEKP-GBANU-06E7S-ESM4W","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"3072fcdbf0bf5ca466daf8b12f551fd908f27dcb3d648052137f3968a9ec0af5","key":"07EFH-MDNIJ-US5QH-Q6CM6-ESH2W-IHCDH","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"676c7b08101173596ec9c5e7305554eec19491ca68d60b099c3dce83389d1e61","key":"JXEEC-JML2N-O36T1-CPBUL-0GL5O-I6V38","algorithm":"SHA-256"}]}]}

		2025-05-28T16:02:01+0000




