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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 11. november 2023 - 30.
september 2024 for P.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 11.
november 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 23. oktober 2024

Direktion

Patrick Nielsen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i P.N. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for P.N. Ejendomme ApS for perioden 11. november 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Store Heddinge, den 23. oktober 2024

Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 37984558

Lone Andersen
Registreret revisor - FSR
mne5502
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

P.N. Ejendomme ApS
Vesterbro 43
4660 Store Heddinge

CVR-nr.: 44 42 69 78
Stiftet: 11. november 2023
Regnskabsar: 11. november - 30. september

Patrick Nielsen
Kjer Revision - Godkendt revisionsvirksomhed

Bjelkerupvej 7
4660 Store Heddinge
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter skal besta i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for P.N. Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for hgjere
klasser.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kg@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
11. NOVEMBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24
BRUTTOFORTJENESTE ..ot 17.618-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 17.618-
Andre finansielle INATRGLET ........cooviiiriiiiiieriie et 63
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....eniiiiiiiee et s 21.325-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 38.880-
SKat af AretS TESUIAL ........evviriiieieieieeeeeeteee ettt 7.856
ARETS RESULTAT .....coooooomiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31.024-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESULLAL ..o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeas 31.024-

DISPONERET L ALT .....ooooiiiiiiiieceteese ettt 31.024-
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2

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER
2024
InvesteringseJeNAOIMIME. .....c..eeriiieieeeiie et riee ettt et eesteesbteesabeesbeesbeeesabeeenne 1.769.375
Materielle anlaegSaKLtiver ..............c.oooiiiiiiiiiiiieeecee et 1.769.375
ANLAEGSAKTIVER ...t 1.769.375
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........cceeveeeriiiiiiiiiniieinieeieeeceee e 10.320
Periodeaf gransSningSPOSIET . .....ccc.eiiiiriieieeieeteest ettt ettt et 11.200
TilgOdehaVeNer ..............cccooieiiiiiiiiiie et e e et re e e ra e e sbeeenes 21.520
Likvide beholdninger ................coceviiiiiiiieiieie e 129.870
OMSZETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiiiiiieiteseeeee e 151.390

AKTIVER ..ottt sttt ettt sttt s s 1.920.765
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER

2024
VirksomhedSKapital..........cooviiiiiiiiniieiie ittt ettt 40.000
OVET Bt TESUILAL ....eoueiiiiiiiiee ettt ettt et st st 31.024-
EGENKAPITAL ....oooiiiiietee ettt sttt st 8.976
Hensattelse til udskudt SKat ........ccceveeriiiiiiiiiiiieeceeeeeceesee e 2.464
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccooiiiiiiiieteeeeteeeeeeeee 2.464
Modtagne forudbetalinger fra Kunder..............cceeeiieriiiiiiieniieeieeeeeee e 123.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........cocevieriiiiiiiiiieneenienie e 10.000
Geeld til tilknyttede VirkSOMhEder..........coocviieiiiieiiiieiieeieeee e 1.776.325
SEISKADSSKAL ...eeuviieiiieiiie ettt ettt e et e b e e e te e e eve e st aeeebeeenbaeennnas 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................cocooiiriiiiiiiiiiiiecce e 1.909.325
GZAELDSFORPLIGTELSER .......cccooiiiiiieeeeee et 1.909.325

PASSIVER ..ottt 1.920.765

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023/24
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote)..........cc.cceeceeeeeneen. 0
Investeringseje-
ndomme
2 Materielle anlaegsaktiver
THlZANE 1 ArEtS IBD....eeviiiieieieeicee ettt eeens 1.769.375
Kostpris 30. september 2024 1.769.375
Materielle anlaegsaktiver i alt..............c.ccccooviiiiiiiiiiiie e 1.769.375

Selskabets investeringsejendom er det fgrste ar optaget til kostpris. Efterfglgende ar verdireguleres til
dagsverdi pa baggrund af en afkastbaseret model.

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Store Heddinge, og bestar af 3 lejligheder, som
forventes klar til udlejning ultimo 2024. Ejendommen er derfor optaget til kostpris.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 30. september

2024 315.964 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.
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