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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
31. oktober 2023 - 31. december 2024 for G19 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 31. oktober 2023 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 10. juni 2025

Direktion

Kasper Ejvind Harild Stenfeldt Christian Philip Arnstedt Nicholas Birger Christensen
direktor direktor direktor

Bestyrelse

Christian Philip Arnstedt Kasper Ejvind Harild Stenfeldt Nicholas Birger Christensen

formand



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i G19 Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for G19 Ejendomme ApS for regnskabsaret 31. oktober 2023 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og pracsentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Aarhus, den 10. juni 2025

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Henrik Rummenhoft
Statsautoriseret revisor
mne34546



Selskabsoplysninger

Selskabet G19 Ejendomme ApS
Bloksbjerget 3
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 44 41 03 46
Regnskabsperiode: 31. oktober 2023 - 31. december 2024

Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Christian Philip Arnstedt, formand
Kasper Ejvind Harild Stenfeldt
Nicholas Birger Christensen

Direktion Kasper Ejvind Harild Stenfeldt, direktor
Christian Philip Arnstedt, direktor
Nicholas Birger Christensen, direktor

Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Anelystparken 37
8381 Tilst



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 32.861, og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 102.139.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for G19 Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023/24 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, a&ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gald og transaktio-
ner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvardi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 31. oktober 2023 - 31. december 2024

Note  2023/2024
kr.

Bruttofortjeneste 845.658
Finansielle indtegter 1.521
Finansielle omkostninger -889.309
Resultat for skat -42.130
Skat af arets resultat 9.269
Arets resultat -32.861
Resultatdisponering

Overfort resultat -32.861

-32.861



Balance pr. 31. december 2024

Note 2023/24
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 22.211.551
Materielle anlaegsaktiver 2 22.211.551
Anlzegsaktiver i alt 22.211.551
Udskudt skatteaktiv 9.269
Tilgodehavender 9.269
Likvide beholdninger 135.582
Omszetningsaktiver i alt 144.851

Aktiver i alt 22.356.402
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Balance pr. 31. december 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023/24

kr.

45.300
56.839

102.139

9.177.923
3 9.177.923

3 278.677
54.666

4.177

12.319.563

80.283

338.974

13.076.340
22.254.263

22.356.402
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 31. oktober 2023
Kontant kapitalforhejelse
Arets resultat

Overfort fra overkurs ved
emission

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat I alt
45.000 0 0 45.000
300 89.700 0 90.000
0 0 -32.861 -32.861
0 -89.700 89.700 0
45.300 0 56.839 102.139
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 31. oktober 2023
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Foruds=tninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets 4 investeringsejendomme omfatter boliger beliggende i Danmark.

2023/2024
kr.

Investerings-

ejendomme

0

22.211.551
22.211.551

22.211.551

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi

ved anvendelse af en atkastbaseret model.

Dagsveardien er fastlagt ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel, hvor
vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav. Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 1.194 t.kr.Ved
beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkast pa 5,42 %, som er fastlagt under

hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet, ejendomstypen samt

ejendommens beliggenhed mv.
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geeld
31. oktober 31. december Afdrag Restgzeld
2023 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 9.456.600 278.677 8.063.215
0 9.456.600 278.677 8.063.215

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Group19 ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.457, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 22.212.
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