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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Draupnir Ejendomme 2 ApS
Jernbanegade 23B
4000 Roskilde

Hjemstedskommune: Roskilde
Bestyrelsen Ulrik Regaard Larsen

Hanne Charlotte Aaby Smith
Niels Hauge Kayser

Direktion Niels Hauge Kayser

Stiftelsesdato 22. september 2023

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Farste regnskabsar 22. september 2023 - 31. december 2024
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret erhvervelse, eje, administration, drift og udvikling af fast ejen-
dom samt dermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skan.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 22. september 2023 - 31.
december 2024 for Draupnir Ejendomme 2 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. september 2023

- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 28. februar 2025

Direktion

Niels Hauge Kayser

Bestyrelsen

Ulrik Regaard Larsen Hanne Charlotte Aaby Smith Niels Hauge Kayser
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Draupnir Ejendomme 2 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Draupnir Ejendomme 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 28. februar 2025
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar — CVR-nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Draupnir Ejendomme 2 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter lejeindteegter som indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunk-
tet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, som kan relateres til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde, bygninger og installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 50%
Installationer 20 ar Forventet scrapveerdi 0%

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Note

Resultatopgerelse 22. september 2023 - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2023/24

1.674.848

242.591

1.432.257

634
464.690

968.201

213.004

755.197

570.000
185.197

755.197
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Note

Balance 31. december 2024

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2024

16.991.153

16.991.153

16.991.153

51.683

51.683

596.153

647.836

17.638.989
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Note

Balance 31. december 2024

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Anden langfristet geeld

Langfristet gald

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geald i alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2024

9.500.000
185.197
570.000

10.255.197

49.390

49.390

5.980.672
801.577

6.782.249

220.457
148.082
163.614

20.000

552.153

7.334.402

17.638.989
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Egenkapital 22. september 2023
Kapitalforhgjelse

Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
40.000 0 0 40.000
9.460.000 0 0 9.460.000
0 0 0 0
0 185.197 570.000 755.197
9.500.000 185.197 570.000 10.255.197
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Draupnir Ejendomme 2 ApS

Noter til arsregnskabet

2023/24
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 163.614
/Endring i henseettelse til udskudt skat 49.390
213.004
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 22. september 2023 0
Arets tilgang 17.233.744
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 2024 17.233.744
Afskrivninger 22. september 2023 0
Arets afskrivninger 242,591
Tilbagefearte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2024 242.591
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2024 16.991.153
Gald til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 4.959.783
Forfald 1-5 ar 1.020.889
Forfald inden 1 ar 220.457
6.201.129

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter med restgeeld kr. 6.2 mio. er givet pant i grunde og bygninger
til bogfert veerdi kr. 17 mio.

12
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5

Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

13
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  "signedAtUtc": "2025-03-03T09:03:53.3413761Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/133.0.3065.80 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252382867",

  "agreementId_297008mHNpN252382867": "297008mHNpN252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "pbPcVGQKwGbqEYYgN_PG-Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740993393",

  "birthdate": "1974-02-12",

  "exp": "1740996994",

  "iat": "1740993394",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26e37f48-5f19-4cc7-9fa4-e2aa41d18ca0",

  "name": "Jesper Fenger Smidt",

  "nonce": "638765901744639373.OTI1NDVhZjEtNGFmMi00YWQzLWIxYTQtZDZiNDJiNDc2ZGM4YTc0MzFhMTktYWZlYi00NzRlLWExYTYtMDNjYjY4ZmQ5NDM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "rat": "1740993376",

  "sid": "78efaa6d-08a0-4b1a-a4be-4136e3ff15c3",

  "sub": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "transaction_id": "92e8d040-125e-4880-a2ae-012aeeb42aaa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTYxMGZmNjItZDcxNi00NjQ5LWE0OGYtMGRlNjg2MWEzMTJjfDAwMDAwMDA0fDZhMGE1ODIyLTU5NWUtNDdlMi05ZTI4LTFmZGNlZGFhNmNkNHwyNTIzODI4Njc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-03T09:16:35.0160813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252382867",

  "agreementId_297008mHNpN252382867": "297008mHNpN252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f80468TQrjZ252382867": "f80468TQrjZ252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Fz835qV8O51Z_dgI7QZ87g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740986903",

  "birthdate": "1966-08-03",

  "exp": "1740990503",

  "iat": "1740986903",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9e37adcf-93dc-4aa6-8463-51bc28ab86ad",

  "name": "Niels Hauge Kayser",

  "nonce": "638765836815743436.ODkwNjFkMmEtOGY4Ni00Yjg2LThiNTMtZWM2MmU2ZTlhN2I0NzZkY2Y2MjYtZDU0Mi00MjMxLWJlY2ItNWE0YmNhMzVjMGZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d9d965dd-2069-4e7c-a1f1-993782c5489b",

  "rat": "1740986883",

  "sid": "0f07e528-1b2f-41eb-94e5-f2e3d3f0ab31",

  "sub": "d9d965dd-2069-4e7c-a1f1-993782c5489b",

  "transaction_id": "3c0b61b0-2e35-4f92-b60e-6b033f696b07",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTYxMGZmNjItZDcxNi00NjQ5LWE0OGYtMGRlNjg2MWEzMTJjfDAwMDAwMDAzfGIwMDEwZjNkLTA5NDEtNGE2ZS1iMTlhLTJmOWFhYjY1MjFjNnwyNTIzODI4Njc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-03T07:28:24.8706704Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252382867",

  "agreementId_297008mHNpN252382867": "297008mHNpN252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem, Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_f80468TQrjZ252382867": "f80468TQrjZ252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_13c661NuksJ252382867": "13c661NuksJ252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "9Ka04EBgUYwGxEkNc8RzMg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740991892",

  "birthdate": "1975-06-10",

  "exp": "1740995493",

  "iat": "1740991893",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "312994df-0611-47d4-8ca8-4c259be18fb6",

  "name": "Ulrik Regaard Larsen",

  "nonce": "638765886590099418.ZDdlZGU5ZGQtYmEyOC00ZDFiLWFiYmQtM2UxOTQ1YzYxY2U4MDlhNmVkMTItNDQ0OC00M2NkLTg5OWYtOWI1OGJkNTZkNDEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3d7c85af-42df-4e3a-8780-d9e95b8115db",

  "rat": "1740991861",

  "sid": "30e62f7f-f45f-4744-9240-5450eca29360",

  "sub": "3d7c85af-42df-4e3a-8780-d9e95b8115db",

  "transaction_id": "370d4d83-d10f-465f-afba-580f6bcb81e2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTYxMGZmNjItZDcxNi00NjQ5LWE0OGYtMGRlNjg2MWEzMTJjfDAwMDAwMDAxfGNlOWZlNTJjLTFmZmYtNGNhOC1hMDgxLWIzM2JiY2FlMjg0YnwyNTIzODI4Njc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-03T08:51:34.9820097Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252382867",

  "agreementId_297008mHNpN252382867": "297008mHNpN252382867 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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