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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

APF Ejendomme Roskilde ApS
Lottenborgvej 24

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 44189046
Hjemsted: Lyngby-taarbaek
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Direktion
Christian Ewald Hansen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
APF Ejendomme Roskilde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 26.06.2025

Direktion

Christian Ewald Hansen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i APF Ejendomme Roskilde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for APF Ejendomme Roskilde ApS for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26.06.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Hans Tauby Marcus Rathje
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne44339 MNE-nr. mne51483
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i ejendomsinvestering samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret et underskud pa 888 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat, som vaerende som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (140.267) (291.867)
Andre finansielle indteegter 1 6.315 11.499
Andre finansielle omkostninger 2 (1.004.488) (15.698)
Resultat for skat (1.138.440) (296.066)
Skat af arets resultat 249,947 59.635
Arets resultat (888.493) (236.431)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (888.493) (236.431)
Resultatdisponering (888.493) (236.431)




APF Ejendomme Roskilde ApS | Balance pr. 31.12.2024

Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 19.405.801 18.750.000
Materielle aktiver 3 19.405.801 18.750.000
Anlaegsaktiver 19.405.801 18.750.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 178.536 0
Andre tilgodehavender 611.378 370.447
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 249.947 59.635
Tilgodehavender 1.039.861 430.082
Likvide beholdninger 1.040.484 0
Omsaetningsaktiver 2.080.345 430.082
Aktiver 21.486.146 19.180.082
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Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart overskud eller underskud (1.124.924) (236.431)
Egenkapital (1.084.924) (196.431)
Bankgaeld 18.761.313
Langfristede geeldsforpligtelser 0 18.761.313
Deposita 279.072 279.072
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 97.713 104.431
Geeld til tilknyttede virksomheder 22.194.285 231.697
Kortfristede gaeldsforpligtelser 22.571.070 615.200
Gaeldsforpligtelser 22.571.070 19.376.513
Passiver 21.486.146 19.180.082
Personaleforhold 4
Eventualforpligtelser 5
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.
Egenkapitalopgarelse for 2024
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 (236.431) (196.431)
Arets resultat 0 (888.493) (888.493)
Egenkapital ultimo 40.000 (1.124.924) (1.084.924)
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter
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2024 2023
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 6.315 11.499
6.315 11.499

2 Andre finansielle omkostninger
2024 2023
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 194.467 1.697
Renteomkostninger i avrigt 810.021 14.001
1.004.488 15.698

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 18.750.000
Tilgange 655.801
Kostpris ultimo 19.405.801
19.405.801

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi. Da ejendommene er
under opfarelse foretages der et skan over, hvad ejendommene kan szlges til pa seedvanlige handelsvilkar pa
balancedagen, blandt andet baseret pa identificerede sammenlignelige transaktioner og sken. Dagsvaerdien er pa
balancedagen opgjort til kostprisen, da dette vurderes at afspejle dagsveerdien pr. 31.12.2024.

4 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
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5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med APF Gruppen Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Sidste ar var selskabets fgrste regnskabsar, som lgb fra 14.07.2023 til 31.12.2023. Derfor kan belab for
regnskabsaret og det foregdende regnskabsar ikke kan sammenlignes (ARL § 55, stk. 2).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af eiendommenes udgifter til levering af varme, samt
bidrag til deekning af driftsomkostninger som endeligt pahviler lejerne, modregnes i de afholdte omkostninger
i balanecn under andre tilgodehavender eller anden geeld. Bidrag som opkraeves til deekning af faste
driftsomkostninger, herunder afskrivning pa varmeanlaeg, indregnes under nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.



APF Ejendomme Roskilde ApS | Anvendt regnskabspraksis 13

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende geeld.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedregrende gaeld mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sealges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

For ejendomme under opfaerelse og ombygning foretages der et skgn over, hvad ejendommene kan szlges til pa
saedvanlige handelsvilkar pa balancedagen, blandt andet baseret pa identificerede sammenlignelige
transaktioner og sken.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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