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Coop Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Coop Ejendomsudvikling
A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 6. juni 2025
Direktion:

Flemming Mgller Hansen

direktar

Bestyrelse:

Anders Boll Holmelund Flemming Mgller Hansen Martin Sahner Gundestrup
formand Christiansen



Coop Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Coop Ejendomsudvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Coop Ejendomsudvikling A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Coop Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspéategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planleegger og udfarer vi revisionen af arsregnskabet for at opné tilstreekkeligt og egnet revisions-
bevis vedragrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsen-
hederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede,
fare tilsyn med og gennemga det udfarte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisions-
konklusion

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Ole Becker
statsaut. revisor
mne33732



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar
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Revision

Coop Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2024

Coop Ejendomsudvikling A/S
Roskildevej 65, 2620 Albertslund

44 13 44 46

23.juni 2023
Albertslund

1. januar - 31. december

Anders Boll Holmelund, formand
Flemming Mgller Hansen
Martin Sahner Gundestrup Christiansen

Flemming Mgller Hansen, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksbherg
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Coop Ejendomsudvikling A/S' hovedaktivitet omfatter investering i selskaber, der direkte eller indirekte
ejer fast ejendom i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa 32.058 t.kr. mod et overskud p& 10.950
t.kr. sidste &r, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pad 461.807 t.kr.
Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

t.kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Coop Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2024

2024 2023

12 mdr. 6 mdr.
-106 -54
-106 -54

0 0

-106 -54
32.129 11.004
32.023 10.950
35 0
32.058 10.950
32.130 11.004
-72 -54
32.058 10.950




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Coop Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2024

2024 2023
461.932 419.804
461.932 419.804
461.932 419.804
23 0

23 0

23 0
461.955 419.804




Coop Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2024
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  t.kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 21.000 20.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 43.133 11.004
Overfart resultat 397.674 388.746
Egenkapital i alt 461.807 419.750
Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38 0
5 Geeld til tilknyttede virksomheder 110 22
Anden geeld 0 32
148 54
Geeldsforpligtelser i alt 148 54
PASSIVER | ALT 461.955 419.804

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

0o~NOO PR



Coop Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2024
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre
t.kr. Aktiekapital veerdis metode Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 20.000 11.004 388.746 419.750
Kapitalforhgjelse 1.000 0] 9.000 10.000
Overfart via resultatdisponering 0] 32.129 -72 32.057
Egenkapital
31. december 2024 21.000 43.133 397.674 461.807
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Coop Ejendomsudvikling A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Coop Ejendomsudvikling A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C (mellem).

I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Indestaende pa cashpool med Coop Danmark A/S som cashpool ejer, har i 2023 veeret praesenteret som

likvide beholdninger, men er i 2024 klassificeret som tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.
Sammenligningstal er tilpasset.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnesvaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseretkostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler somfglge af seendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
iresultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflydeselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflydeselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
ogforpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv renteover
lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag ogtilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominellebelgb. Herved
fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, indenarsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.
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Coop Ejendomsudvikling A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Coop Ejendomsudvikling A/S

Arsrapport 2024
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Personaleomkostninger
Selskabet har i lighed med sidste ar ingen medarbejdere.

2024 2023
t.kr. 12 mdr. 6 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -23 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -12 0

-35

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 408.800
Tilgange 10.000
Kostpris 31. december 2024 418.800
Veerdireguleringer 1. januar 2024 11.004
Arets resultat 32.128
Veerdireguleringer 31. december 2024 43.132
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 461.932

Tilknyttede virksomheder
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Coop A/S A/S Albertslund 100,00 %
Ejendomsselskabet Ordrupvej A/S A/S Albertslund 100,00 %
Ejendomsselskabet Vigerslev Allé A/S A/S Albertslund 100,00 %
Ejendomsselskabet Sundby Center A/S A/S Albertslund 100,00 %
Ejendomsselskabet Prgvestenscentret A/S A/S Albertslund 100,00 %
Coop Ejendomsselskab, Hobrovej 461 A/S A/S Albertslund 100,00 %

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabet indgar sammen med de gvrige selskaber i Coop Danmark-koncernen i en cash pool aftale med
Coop Danmark A/S, som er administrator og ejer. Koncernmellemveaerender vedrgrende cash pools
indgar i moderselskabets balance som et bankmellemvaerende. Selskabets likvidbeholdning anses derfor

pa balancedagen som et koncernmellemveaerende med administrator.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Coop Amba frem til 26. juni 2024 og herefter med OK
amba som administrationsselskab. Selskabethaefter derfor fra og med stiftelsen solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for indkomstskatter medvidere for de sambeskattede selskaber og ligeledes
solidarisk for eventuelleforpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties ogudbytter for disse

selskaber.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I henhold til Senior Credit Facilitet, som Coop Danmark A/S har indgaet med 4 banker, har Coop

Danmark A/S pantsat aktierne i Coop Ejendomsudvikling A/S.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neertstadende parter

Coop Ejendomsudvikling A/S' neertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

Coop Ejendomsudvikling A/S
Arsrapport 2024

Grundlag for

Neertstaende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse

Coop Danmark A/S Roskildevej 65, 2620 Bestemmende indflydelse
Albertslund

OK amba Oliehavnsvej 38, 1., 8000 Ultimativ modervirksomhed

Oplysning om koncernregnskaber

Aarhus C

Modervirksomhed Hjemsted
Coop Danmark A/S Roskildevej 65, 2620
Albertslund

OK amba (Ultimativt modervirksomhed)

Oliehavnsvej 38, 1., 8000
Aarhus C
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