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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Bralar ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. august 2023

Direktion

Martin Brandt Larsen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bralar ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bralar ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 15. august 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne31470

Penneo dokumentnagle: ATGJW-BV424-IPPCY-25Z5K-EBACB-4AAUB



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Bralar ApS
Bregnedalsvej 3
5700 Svendborg

29977755

1. juli 2022 - 30. juni 2023
17. regnskabsar

Martin Brandt Larsen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.;: 35486178

Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter ejendomsudlejning og -service, onlineprodukter, reklamefilm, samt
lejlighedsvis konsulent- og foredragsarbejde.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat p4 670.014
kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pd 6.223.191 kr., og en egenkapital pa
5.143.329 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Bralar ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd é&rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede
regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelseme i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Ombkostninger til ravarer og hjselpematerialer
Omkostninger til radvarer og hjelpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pé videresalg
heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Indteegter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra associerede virksomheder i det omfang de
ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 6 - 8 %, afhengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hejde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede
indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I
tilfelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle aktiver samt kapitalandele vurderes arligt for indikationer pé
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé& veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele der er bersnoteret males til kursveaerdien pd balancedagen
(dagsveerdi). Andre vaerdipapirer méles til anslaet dagsvaerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males 14nene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald. For obligationsl&n svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgrzensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaegter

i de efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noteme.

-10-
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af  kapitalandele i  associerede
virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2022/23 2021/22
kr. kr.
98.286 213.423
90.000 0
188.286 213.423
480.336 931.340
49.474 68.161
6.874 -96.945
724.970 1.115.979
-54.956 -44.088
670.014 1.071.891
245.000 385.000
425.014 686.891
670.014 1.071.891
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Balance 30. juni 2023

Aktiver
Materielle anlegsaktiver under udferelse
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavendex

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vezrdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseztningsaktiver

Aktiver

og

-12-

Note

2023 2022

kr. kr.
1.515.800 0
1.830.000 1.740.000
3.345.800 1.740.000
366.198 366.198
366.198 366.198
3.711.998 2.106.198
1.416.903 1.265.027
4.800 0
10.271 1.063
1.431.974 1.266.090
482.581 467.958
482.581 467.958
596.638 1.287.498
2.511.193 3.021.546
6.223.191 5.127.744
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Balance 30. juni 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5
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2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
4.773.329 4.348.317
245.000 385.000
5.143.329 4.858.317
20.847 1.047
20.847 1.047
957.326 0
957.326 0
23.374 0

0 85.983
78.315 78.767

0 103.630

101.689 268.380
1.059.015 268.380
6.223.191 5.127.744
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Noter

2023 2022
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.735.241 1.735.241
Kostpris ultimo 1.735.241 1.735.241
Dagsverdireguleringer primo 4.759 4.759
Arets reguleringer 90.000 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 94.759 4.759
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.830.000 1.740.000

Usikkerhedsfaktorer ved verdiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets ejendomme veerdiansattes til dagsvaerdi. Dette indeberer, at ejendommens bogferte veardi
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en
afkastprocent, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pd de respektive ejendomstyper i et
velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den veasentligste usikkerhedsfaktor 1 forbindelse med verdiansattelse af
ejendoms-portefoljen.

Ved markedsvurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et afkastkrav pa 6,75 %.
Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres
séledes.

ZAndring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
Afkastkrav 6,25 6,75 7,25
Dagsverdi 2.042.402 1.830.000 1.760.961
Andring i dagsvaerdi 212.402 0 -69.309

2. Aktiver indregnet til dagsvaerdi
Arets urealise-

rede tab

Veardi ultimo indreg-

indregnet i net i resultat-

balancen opgorelsen

Barsnoterede aktier og investeringsbeviser 482.581 14.623

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 957.326 23.374 873.010
957.326 23.374 873.010

-14 -
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Noter

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 1.000 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger 1.830 tkr.

2022/23 2021722
6. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede 0 0

- 15 -
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