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Ledelsespåtegning
 

 -3-
 

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 
for Bralar ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 
2021 - 30. juni 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Svendborg, den 27. september 2022

Direktion

Martin Brandt Larsen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 

-4-
 

Til den daglige ledelse i Bralar ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Bralar ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Svendborg, den 27. september 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Bralar ApS
Bregnedalsvej 3 
5700 Svendborg

CVR-nr. 29977755

Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022
16. regnskabsår

Direktion Martin Brandt Larsen, Direktør

Revisor RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
CVR-nr.: 35486178

Kontaktpersoner Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning
 

- 6 -
 

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter ejendomsudlejning og -service, olineprodukter, reklamefilm, samt 
lejlighedsvis konsulent- og foredragsarbejde.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat på  
1.071.891 kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum på  5.127.744 kr., og en 
egenkapital på 4.858.317 kr.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
 

- 7 -
 

 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Bralar ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte 
bestemmelser for regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg 
heraf.
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Anvendt regnskabspraksis
 

- 8 -
 

 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
 
Indtægter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra associerede virksomheder i det omfang de 
ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings- 
ejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved 
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt 
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 
ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, 
indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på 
mellem 6 - 8 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, 
hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og 
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede 
indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I 
tilfælde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Værdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle aktiver samt kapitalandele vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis
 

- 9 -
 

Foreligger der indikationer på værdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen 
(dagsværdi). Andre værdipapirer måles til anslået dagsværdi.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
Udbytte som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
betalte acontoskatter.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter 
i de efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2021/22

kr. 
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 213.423 328.481

Driftsresultat 213.423 328.481

Indtægter af kapitalandele i associerede 
virksomheder 931.340 511.392
Andre finansielle indtægter 68.161 166.816
Finansielle omkostninger -96.945 -58.120
Resultat før skat 1.115.979 948.569

Skat af årets resultat -44.088 -96.668
Årets resultat 1.071.891 851.901

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 385.000 56.500
Overført resultat 686.891 795.401
Resultatdisponering 1.071.891 851.901
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Balance 30. juni 2022
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Note
2021/22

kr. 
2020/21

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 1 1.740.000 1.740.000
Materielle anlægsaktiver 1.740.000 1.740.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 366.198 366.198
Finansielle anlægsaktiver 366.198 366.198

Anlægsaktiver 2.106.198 2.106.198

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.265.027 992.251
Andre tilgodehavender 1.063 0
Tilgodehavender 1.266.090 992.251

Andre værdipapirer og kapitalandele 467.958 550.665
Værdipapirer og kapitalandele 2 467.958 550.665

Likvide beholdninger 1.287.498 645.761

Omsætningsaktiver 3.021.546 2.188.677

Aktiver 5.127.744 4.294.875

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
M

KO
E-

W
ZU

AH
-6

8Q
SW

-K
BI

CU
-M

M
5W

4-
84

VY
N



Balance 30. juni 2022
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Note
2021/22

kr. 
2020/21

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.348.317 3.661.426
Udbytte for regnskabsåret 385.000 56.500
Egenkapital 4.858.317 3.842.926

Hensættelser til udskudt skat 1.047 1.047
Hensatte forpligtelser 1.047 1.047

Selskabsskat 85.983 244.154
Anden gæld 78.767 103.118
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 103.630 103.630
Kortfristede gældsforpligtelser 268.380 450.902

Gældsforpligtelser 268.380 450.902

Passiver 5.127.744 4.294.875

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Noter
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2021/22 2020/21
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.735.241 1.735.241
Kostpris ultimo 1.735.241 1.735.241

Dagsværdireguleringer primo 4.759 4.759
Dagsværdireguleringer ultimo 4.759 4.759

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.740.000 1.740.000

Usikkerhedsfaktorer ved værdiansættelse af investeringsejendomme:

Selskabets ejendomme værdiansættes til dagsværdi. Dette indebærer, at ejendommens bogførte værdi 
beregnes med udgangspunkt i lejeindtægter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en 
afkastprocent, der modsvarer det afkastningskrav, markedet sætter på de respektive ejendomstyper i et 
velfungerende finansielt marked.

Hvor fastlæggelse af lejeindtægter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages på objektiv basis, bliver 
afkastprocenten den væsentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med værdiansættelse af 
ejendoms-porteføljen.

Ved markedsvurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et afkastkrav på 6,75 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af 
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen. Følsomheden illustreres 
således.

Ændring i gennemsnitligt afkastkrav - 0,5 % Basis 0,5 %
Afkastkrav 6,25 6,75 7,25
Dagsværdi 1.868.889 1.740.000 1.627.742
Ændring i dagsværdi 128.889 0 -112.258

2. Aktiver indregnet til dagsværdi
 Årets urealise-

Værdi ultimo
rede tab 
indreg-

indregnet i net i resultat-
balancen opgørelsen

Børsnoterede aktier og investeringsbeviser 467.958 -82.707

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
M

KO
E-

W
ZU

AH
-6

8Q
SW

-K
BI

CU
-M

M
5W

4-
84

VY
N



Noter
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3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

2021/22 2020/21
5. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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 Wu4PG6DRwAv8Um5RoMBG6NEnBQ13k/CPJITCIRBznpk=


 
mKRsVp59y05SJF7i9BFs/+6pBgeT1WIDypj174svYnP+miHAP4AcGQtDFUoqJXk0X1TYwrVRJaWH
L9ZT+W2kVUzAuRJuJovjQzn3oAzXvkOZuMqjaF7irbm+QMf0nEOeBbCEtylxVVhok65j326NF44U
MHlq4VQwRYUVYM6yNzv4pKy6xyZ2UR5TWE9euwFX8iph68OQSgAUaVsU5Fq+OajHt/Mw7NKSHsTX
ZZcI9KP6hWqVErZ2b9jzZCidTjqFsPN0dlTPcxDih7qe33qowLqiKLmidkxQ9oejabPfp8p0P/KG
YTXNrNiXb2vMvsI84xXP3ceo/n75rrMPM80c9g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUw
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  _challenge MUpaTFUtMUlNUVUtRjRFT0MtVTE2Q0UtR1Y1WFgtNjdFRU8=
  TimeStamp MjAyMi0wOS0yOCAwOTo0NTo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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H1+FELIRoNRAklbwlruy131tS9Q1Wdw7Avm0pE83ZJ65rGlydCwrCy/Mbc29z2fa7Rxx2E1+0Nu7
MGH0pwulLymTaT3a7YB4ictuQ0cLEDZOdmXEAnVBlzHj342J8JXmTa8LMm2L2R0m6NuEaPVzb/OP
rbMwANE2Rk7pFW33+PAzhHKBOpdfpoStQHmszYY3h7kEJWNpiZ+zqPmYzIzUArkmOR6a/CTMWGbf
8MqpYY4iDex2S36wnXhkATOlsaX7aQHuIqdoBIWTjS6DiXH5EqSq39ix5uav2VlgTJdUSSnokszW
SJUJTOv4nqljhfzK+W30AM+MFR2xSa24ikD48g==
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 MSQvWgOf77eAl84nLcDGz+Go9husUyehXpEZ1e/DEds=


 
j9hUac4L6ay4AsI2CCDjV073XshImUq0LvnJagl4VhJ8b5q/gcDWDD4SpBcvTykdH81jrOzEbxks
uN/ABgUSlaXMNZXwcNjheF8boxIJGy5gKeBrrd4Ka0HWvvLKLGIgwL3sk2+JdYCk7Nv6T5Wey8eN
k/XOMtO80UKEnMgefo4qyZ1BxIUpl2PhyM4zIsfas1WORs7/1ZQ3JTP6u7FF51Eu+ebqjzdt20Lg
KVgaTjX+SZpKVY7+GZSJ4xM3Qoyp/xQ3qBM2apfAod3Jpsq7vj/3W2t8SBUSssTodjf62fCREXZG
FlW9qv5+WW/xnD13w8IZdnmxysds0sTrsfAItw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUw
  signingRequestId MTQ0MjI1MDQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiRE1LT0UtV1pVQUgtNjhRU1ctS0JJQ1UtTU01VzQtODRWWU4iLCJkaWdlc3QiOiI2YmUyMDVhZjI0ZTM4MTg2N2YyM2MzNTBkOWEwZDc0ODFkZmRkM2QzYWU4Yzc2YjllNzExMjE3M2M1YmQzODZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFBNWkwtUDFUNVEtTVdIQjQtV01HTkYtWUNNQTQtSExOMEkiLCJkaWdlc3QiOiJlMWJlOTg2ZGU2NmM0MzZjYjRiNzcxMGQwNzRiOWVhYTUyYmVkOTA4Y2Q3YjdjYjc3NWE4NjE3YTU1MGJlOWYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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