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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 2012 for Konsortium Ejendomme ApS.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med sel skabets vedtaagter og &rsregnskabsioven for en klasse B
— virksomhed.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og at arsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat og at |edel sesberetningen giver en
retvisende redegarelse i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Jeg anser virksomheden for en going concern og arsregnskabet er aflagt under disse
forudsagninger.

Da selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revisionspligten, vil selskabets regnskab for det
kommende &r ikke blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 25/07/2013

Direktion

Henrik UIf Fogt

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Da selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revisionspligten, vil selskabets regnskab for det
kommende &r ikke blive revideret.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei KONSORTIUM EJENDOMME ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KONSORTIUM EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Forbehold

Vi tager forbehold for selskabets opgerel se over anden gadd grundet manglende dokumentation for en
vaesentligt del af gadden.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fraindvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at modificeres vor konklusion, gar vi opmaaksom pa at selskabet har tabt mere end 50 % af

anpartskapitalen. Regnskabet er aflagt under forsagning af selskabets forsatte drift, og vi henviser i den
forbindelse til ledel sesberetningen samt note 6.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Vi har konstateret at selskabet i flere tilfadde ikke overholdt bogferingsloven, og ledelsen kan ifalde ansvar
herfor.

Vi gar endvidere opmaarksom pa at selskabet ikke har foretaget rettidig angivelse og betaling af moms,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K gbenhavn, 25/07/2013

Morten Rosenqvist HD
Registreret revisor
CITY REVISION ApS GODKENDTE REVISORER

CVR-nr. 29935505



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Selskabets formal er investering i og handel med fast jendom

Selskabet har i regnskabsaret haft et resultat pakr., -3.066.554 og egenkapitalen udger herefter kr.
-2.803.338.

Resultatet betragtes af ledel sen som ikke tilfredsstillende.

| det kommende regnskab forventes et bedre resultat.

Virksomhedens forsatte drift er betinget af at der stilles kredit til rédighed fra sel skabets anpartshavere og
eventuelt tilfgres ny kapital hvis ngdvendigt. Der er sdledes afgivet hensigtserklaaing om ngdvenlig kredit
fraanpartshaverne frem til 31. december 2013.

Arsregnskabet er aflagt efter princippet om forsat drift.

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet haandel ser, der har vaesentlig betydning for selskabets
gkonomiske stilling.

L edelsen forventer et bedre resultat for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlaget

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens regnskabsklasse B, og efter samme principper som sidste &r.
Bortset fra at der i regnskabsaret foretages af skrivninger pa ejendommen. Afskrivninger for tidligere ar er
desuden resultatfert. Andringerne har pavirket arets resultat og egenkapitalen med kr. 2.360.000.
Sammenligningstallene frasidste ar er ikke aandret.

Going Concern
Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af forsat drift, i det ledelsen forventer at have adgang til de
nagdvendige kreditfaciliteter i 2013.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsaening til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabsioven
832 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

I ndtaegtskriterium
Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med de indtjenes.

Andre eksterne udgifter.
Andre driftsudgifter indeholder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og udgifter indeholder renter.

Selskabsskat og eventuelskat

| resultatopgerel sen udgiftsfares den skat, som kan henferes til drets regnskabsmaessige resultat uanset
tidspunktet for, hvornar resultatet helt eller delvis medregnesi den skattepligtige

indkomst, samt eventuelle reguleringer fratidligere ars skatter.

Hensadtelse til eventuelskat er sdledes udtryk for, at der ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst er
foretaget skattemaessige af skrivninger og nedskrivninger, der afviger frade

regnskabsmaessige, samt at der i arsregnskabet er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der ferst far
skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Hensadtel sen til eventuelskat svarer til den skat, som efter gaddende skattesats vil udl@ses, safremt
virksomhedernes aktiver realiseres til regnskabsmaessig vaardi, og skattemasssige

henlasggel ser tilbagefares.

Periodisering
Vaesentlige indtaggts- og udgiftsposter er periodiseret pr. balancedagen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostprisen med tillaag af omkostninger. Safremt den forventede salgspris med
fradrag af salgsomkostninger skgnnes lavere end den regnskabsmaessige vaadi foretages nedskrivning til
denne lavere vaadi.
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Bygninger afskrives over 25 &r.
Nyanskaffel ser med en anskaffel sessum under kr. 12.300 udgiftsferes fuldt ud i anskaffel sesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages pa baggrund af en vurdering af de enkelte tilgodehavender og til den nominelle

vaadi.

Gaddsforpligtigelser
Gadd males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostprisi al vassentlighed til nominel restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITaL .......ccooeiiiieeeeeee e 397.604
Personal €0mKOSININGEY ......c.oiiiiiiiieeee e 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... 2 -2.832.000
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccocoeeiieiiiie e -2.434.396
Andrefinansielle iINALaagter .........cooceeieiieieie e 120
@vrige finansielle OMKOSININGES .......coceeierierire e -632.279
Ordinaert resultat far SKat ........ccoceoeeerireinereeeese e -3.066.555
Ekstraordinaert resultat far skat ... -3.066.555
ATEESTESUITAL ..ot -3.066.555
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL .....c.eeveeieieie e -3.066.555
= USRS -3.066.555
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2011
kr.

1.441.733

0
0

1.441.733

2.555
-1.068.730

375.558

375.558

375.558

375.558
375.588
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 11.634.553 20.189.553
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 3 11.634.553 20.189.553
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 11.634.553 20.189.553
Andretilgodehavender ... 34.140 34.140
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......coveiieriereriere e 21.126 21.126
Tilgodehavender i alt .......ccooveceiieiececee e 55.266 55.266
Likvide beholdninger ..o 8.941  1.803.632
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..ooeeicieee e 64.207  1.858.898
AKTIVER T ALT et 11.698.760 22.048.451
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIMT TESUITAL ..ot eeeeenne

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditiNSLTULLEY ........oee e aa e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveiiriinnnineeeeee
Gad til DANKEN ... s

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oo

Note

4

2012

Kr.
135.000
-2.938.338

-2.803.338
12.490.585
12.490.585

103.632
1.907.881

2.011.513

14.502.098

11.698.760
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2011
kr.
125.000
138.216

263.216
15.933.919
15.933.919

1.992.464
3.858.852

5.851.316

21.785.235

21.785.235
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til socia sikring

Gennemsnitlige antal beskadtiget var 1

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen
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2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger vdrgrende tidligere ar
Arets af skrivninger pa bygninger

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Op- og nedskrivning primo
Afskrivninger for tidligere &r
Arets af skrivninger

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Seneste offentlige vurderinger udger kr. 11.800.000

2012 2011-

k. kr.

0 0

0 0

0 0

2012 2011-

kr . kr .

2.360.000 0
472.000 0
2.832.000 0
Investerings Proj ekt
gendomme g endomme
kr. kr.
13.199.433 5.723.000
0 0

-0 -5.723.000
13.199.433 0
1.267.120 -0
-2.360.000 -0
472.000 0
-1.564.880 -0
11.634.553 0
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4. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Anpartskapitalen bestar af 135 anparter a 1.000kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 29.06.2006 135.000
Tilgang 0
Anpartskapital ultimo 135.000
5. Egenkapital i alt
. Dagsveer di
V|rksokmh_eds for invegterings Overfart resultat
apital .
gjendom
Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 125.000 1.350.498 -1.212.282
Overfart virksomhedskapital 10.000 0 -10.000
Overfart dagsvaardi investeringsejendom -1.350.498 1.350.498
Arets resultat -3.066.554
Egenkapital ultimo 135.000 0 -2.938.338

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Going concern

Virksomhedens forsatte drift er betinget af at der forsat stilles kredit til radighed,
og eventuelt tilfarer ny kapital hvis ngdvendigt. Der er afgivet hensigterklaaing
fra anpartshaverne frem til 31.december 2013.

Arsrapporten er siledes afgivet efter princippet om forsat drift.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Pantsagtninger
Med pant i selskabets gendomme er tinglyst ejerpantebreve og pantebreve

til sikkerhed for kreditinstitutter. Ligesom der er fortaget udlesg i gendommene
udover prioritetsgad den.
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