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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Radius Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 18. december 2023

Direktion
Gert Risum Jensen Trine Risum Rasmussen
direktor direktor

Radius Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 1



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Radius Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Radius Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 18. december 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjersgaard Nerskov
statsautoriseret revisor
mne42772
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Radius Invest ApS

Fredensvang 34

7600 Struer

CVR-nr.: 29 80 03 67

Stiftet: 13. november 2006

Hjemsted: Struer

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

17. regnskabsér

Direktion Gert Risum Jensen, Struer, direktor

Trine Risum Rasmussen, Struer, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Vestjysk Bank

Radius Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 293 t.kr. mod 223 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -685
t.kr. mod 174 t.kr. sidste ar. Arets resultat for skat er negativt pavirket med dagsveerdiregulering p& 1.107
t.kr. som folge af de ggede afkastkrav i det nuvaerende marked. Ledelsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 5.960 t.kr. mod 7.111 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pad 1.151 tkr. Faldet i balancesummen skyldes vaesentligst fald i investerings-
ejendomme.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.814 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 64,0 % af de samle-
de aktiver pa 5.960 t.kr., hvilket er et fald pa 27,4 procentpoint i forhold til sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 292.642 223.446
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.107.000 -5.000
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -17.091
Andre driftsomkostninger 0 -89.576
Resultat for finansielle poster -814.358 111.779
Andre finansielle indtegter 0 92.413
Ovrige finansielle omkostninger -63.821 -7.815
Resultat for skat -878.179 196.377
Skat af arets resultat 193.204 -22.662
Arets resultat -684.975 173.715

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 2.220.000
Udbytte for regnskabséret 0 2.000.000
Disponeret fra overfort resultat -684.975 -4.046.285
Disponeret i alt -684.975 173.715
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 5.883.000 6.990.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.883.000 6.990.000
Anlzegsaktiver i alt 5.883.000 6.990.000
Omsztningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 70.000 70.000
Varebeholdninger i alt 70.000 70.000
Andre tilgodehavender 0 12.311
Tilgodehavender i alt 0 12.311
Likvide beholdninger 7.357 38.473
Omsatningsaktiver i alt 77.357 120.784
Aktiver i alt 5.960.357 7.110.784
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Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 135.000 135.000
Overfort resultat 3.679.221 4.364.196
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 2.000.000
Egenkapital i alt 3.814.221 6.499.196
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 142.050 385.590
Hensatte forpligtelser i alt 142.050 385.590
Gealdsforpligtelser
Deposita 86.100 84.600
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 86.100 84.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.250 39.200
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.781.860 59.807
Selskabsskat 89.498 41.162
Anden geeld 6.378 1.229
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.917.986 141.398
Gealdsforpligtelser i alt 2.004.086 225.998
Passiver i alt 5.960.357 7.110.784
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2021 135.000 8.410.481 0 8.545.481
Overfort via resultatdisponering 0 -4.046.285 2.000.000 -2.046.285
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabséret 0 2.220.000 0 2.220.000
Udloddet ekstraordinert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 -2.220.000 0 -2.220.000
Egenkapital 1. juli 2022 135.000 4.364.196 2.000.000 6.499.196
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Overfort via resultatdisponering 0 -684.975 0 -684.975
135.000 3.679.221 0 3.814.221
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2022/23 2021/22

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

2.  Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. juli 114.370
Afgang -114.370
Kostpris 30. juni 0
Afskrivninger 1. juli 114.370
Tilbageforsel af afskrivninger pa atheendede aktiver -114.370
Afskrivninger 30. juni 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 0

30/6 2023 30/6 2022

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 6.962.320 6.962.320
Kostpris 30. juni 6.962.320 6.962.320
Regulering til dagsveerdi 1. juli 27.680 32.680
Arets regulering til dagsveardi -1.107.000 -5.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni -1.079.320 27.680
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 5.883.000 6.990.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste atkastprocent 9
Laveste afkastprocent 6
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
Deposita 86.100 0 86.100 0
86.100 0 86.100 0

5.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 30. juni 5.883.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -1.107.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Bankgalden
er indfriet, og der er ingen kreditfacilitet hos pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i investe-
ringsejendommene beliggende pd Ringgade 113A, -B, -D og -E, 7600 Struer, hvis regnskabs-

maessige verdi pa balancedagen udger 5.540 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut har selskabet stillet virksomhedspant pd nominelt 3.000
t.kr. Bankgalden er indfriet, og der er ingen kreditfacilitet hos pengeinstitut. Virksomhedspantet
omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmassige veerdi pa balancedagen udger:

t.kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radius Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning og administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav, der er fastsat af en ekstern valuar, danner grundlag for ejendomme-
nes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Radius Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 12



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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