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Egemark Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Egemark Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. okto-
ber 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Narresundby, den 23. marts 2023

Direktion

Martin Egemark
direktar
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Egemark Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Egemark Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Egemark Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nesermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Ll
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Egemark Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skaon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Narresundby, den 23. marts 2023

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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Egemark Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Egemark Ejendomme ApS

Hovejen 93

9400 Narresundby

Telefon: 22 27 16 87

CVR-nr.: 33241968

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Hjemsted: Aalborg

Martin Egemark, direktar

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Jstergade 16

9400 Narresundby

Nordjyske Bank A/S

Nykredit Bank A/S
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Egemark Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i at kabe og udleje ejendomme, samt handel og investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 31.009, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 43.505.174.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Egemark Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egemark Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af ejen-
domsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrgrer. Net-
toomsaetningen males til dagsveerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer m.v.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Ll
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Egemark Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Egemark Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger. Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indreg-
nes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien fastsaettes ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodel-
len”, hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalresultat, som er kapitaliseret med
ejendommens afkastkrav.

Normalresultatet fastseettelse med udgangspunkt i de forventede driftsindtaegter og -omkostninger, regu-
leret for evt. tomgangsleje, vedligeholdelse m.v.

Afkastkravet fastsaettes for de enkelte ejendomme under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejen-
domsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed, tomgang mv.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansasttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted
i balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaen-
dringer

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

-10-
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Egemark Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld og langfristet bankgeeld vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-11-
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Egemark Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

-12-

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

727.577 1.234.857

2 -555.486 -233.321
172.091 1.001.536

-68.278 -16.400

0 -161.540

103.813 823.596

913.909 469.899

1.017.722 1.293.495

3 6.515 18.754
4 -1.003.459 -917.005
20.778 395.244

5 10.231 -49.605
31.009 345.639

31.009 345.639

31.009 345.639




Egemark Ejendomme ApS

Balance 30. september 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 97.395.225  102.650.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 807.140 16.000
Materielle anlaegsaktiver 6 98.202.365 102.666.000
Anlaegsaktiver i alt 98.202.365 102.666.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 198.808 0
Andre tilgodehavender 92.663 82.976
Periodeafgraensningsposter 3.000 0
Tilgodehavender 294.471 82.976
Likvide beholdninger 100.381 901.844
Omseatningsaktiver i alt 394.852 984.820
Aktiver i alt 98.597.217  103.650.820
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Egemark Ejendomme ApS

Balance 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter i avrigt
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Oplysning om dagsveerdi

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-14-

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
80.000 80.000
43.425.174 43.394.165
43.505.174 43.474.165
9.579.840 9.601.612
9.579.840 9.601.612
10.175.121 8.509.720
16.567.882 23.139.685
2.422.023 2.395.005
7 29.165.026 34.044.410
7 5.122.600 3.330.200
10.568.079 10.969.359
0 886.500
174.397 84.611
127.707 90.421
11.541 723.958
35.103 26.384
307.750 419.200
16.347.177 16.530.633
45.512.203 50.575.043
98.597.217 103.650.820
1
8
9
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Egemark Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021
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Virksomheds-

Overfart resul-

kapital tat | alt
80.000 43.394.165 43.474.165

0 31.009 31.009
80.000 43.425.174 43.505.174

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
80.000 43.048.526 43.128.526

0 345.639 345.639
80.000 43.394.165 43.474.165
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Egemark Ejendomme ApS

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Oplyshing om dagsveerdi
Investeringsejendomme
AEndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 1.572.438 192.249
2 Personaleomkostninger
Lenninger 475.135 193.990
Andre omkostninger til social sikring 18.162 7.183
Andre personaleomkostninger 62.189 32.148
555.486 233.321
Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
3 Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 5.167 18.754
Andre finansielle indtaegter 1.348 0
6.515 18.754
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.292 29.368
Andre finansielle omkostninger 979.157 887.525
Rentetillaeg selskabsskat 10 112
1.003.459 917.005
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 11.541 723.958
Arets udskudte skat -21.772 -674.353
-10.231 49.605
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2021 57.728.732
Tilgang i arets lgb 5.741.241
Afgang i arets lgb -8.618.144
Kostpris 30. september 2022 54.851.829
Veerdireguleringer 1. oktober 2021 44.921.269
Arets vaerdireguleringer 1.572.438
Arets tilbagefarte vaerdireguleringer -3.950.311
Veerdireguleringer 30. september 2022 42.543.396
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2022 97.395.225

Forudszetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejen-
domme.

Til fastsaettelse af dagsveaerdien tages udgangspunkt i et forventet normalresultat for de enkelte
ejendomme bestaende af de forventede driftsindteegter og -omkostninger.

Ejendommenes driftsindteegter er de lejeindtaegter der forventes modtaget i et normalt ar med fuld
udlejning.

Ejendommenes driftsomkostninger er skonnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forven-
tes at medga til driften af investeringsejendomme i et normalt ar, herunder omkostninger til repara-

tion og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved fastseettelse af dagsvaerdien er anvendt et afkastkrav pa 3,38-5,50%, som er fastlagt under
hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed, tomgang mv.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pé investe-

ringsejendomme.

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. oktober 30. septem- Afdrag Restgeeld
2021 ber 2022 neeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 8.509.720 10.751.121 576.000 7.980.000
Geeld til realkreditinstitutter 26.469.885 20.389.482 3.821.600 18.090.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.395.005 3.147.023 725.000 2.422.023
37.374.610 34.287.626 5.122.600 28.492.023
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Egemark Ejendomme ApS

Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Egemark Invest ApS CVR-nr.: 37 57 03 03 (admini-
strationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virksomheders samlede
nettoforpligtelse overfor SKAT udggar t.kr. 872 pa balancetidspunktet i henhold til arsrapporten for
2021/22 for administrationsselskabet Egemark Invest ApS CVR-nr.: 37 57 03 03. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre
belgb.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.389, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 43.300.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 20.743, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 94.559.

Selskabet har til sikkerhed for ejerforeninger deponeret ejerpantebreve pa ialt t.kr. 135, med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger t.kr. 12.800.

Til sikkerhed for Egemark Invest ApS', Egemark Administration ApS', Parlamentet ApS' og Egemark.
ApS' geeld til Nordjyske Bank, har selskabet afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution, og heefter fuld-
steendig solidarisk overfor selskabernes geeld til Nordjyske Bank.
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