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HCK Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

HCK Ejendomme ApS
Sgstrupvej 46A

4300 Holbaek

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Kjeld Andreas Bak

Pengeinstitut
Danske Bank, 4300 Holbaek

Holbaek
31088968
1. januar 2021 - 31. december 2021
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HCK Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for HCK Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, 18. januar 2022

Direktionen:

Kjeld Andreas Bak
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HCK Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering og udlejning af fast ejen-

dom.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav. Det gennemsnitlige afkastkrav er fastsat til 7,3% p.a.
og der er forudsat en inflationsrate pa 1,0% p.a. £ndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved vardian-
seettelsen af investeringsejendomme. £ndring af afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en sendring af arets resultat
med ca. TDKK -350/+450 for skat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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HCK Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 195.217 149
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 130
Resultat fgr finansielle poster 195.217 279
Finansielle omkostninger -36.193 -39
Resultat fgr skat 159.024 240
1 Skat af arets resultat -31.976 -51
Arets resultat 127.048 189
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 127.048 189
Resultatdisponering i alt 127.048 189
2 Antal beskzftigede
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HCK Ejendomme ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 2.990.000 2.990

Materielle anleegsaktiver 2.990.000 2.990

Anlzaegsaktiver i alt 2.990.000 2.990

Andre tilgodehavender 19.814 3

Tilgodehavender 19.814 3

Likvide beholdninger 22.141 0

Omsatningsaktiver i alt 41.955 3

Aktiver i alt 3.031.955 2.993
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HCK Ejendomme ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 126.000 126
Overfgrt resultat 947.591 821
Egenkapital i alt 1.073.591 947
Henszettelser til udskudt skat 95.397 96
Hensatte forpligtelser 95.397 96
Geeld til realkreditinstitutter 1.636.356 1.709
Kreditinstitutter 0 26
Anden geld 112.375 112
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.748.731 1.847
Geeld til realkreditinstitutter 66.000 65
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.173 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 415 3
Selskabsskat 34.648 23
Kortfristede galdsforpligtelser 114.236 104
Geaeldsforpligtelser i alt 1.862.967 1.951
Passiver i alt 3.031.955 2.993
Usikkerhed ved indregning og maling

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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HCK Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital

Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
126 821 947
0 127 127
126 948 1.074
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HCK Ejendomme ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 33.220 22
Regulering af udskudt skat -132 28
Regulering af tidl. ars skat -1.112 0
Skat af arets resultat i alt 31.976 51
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2.597.440 2.597
Kostpris 31. december 2.597.440 2.597
Dagsveerdiregulering 1. januar 392.560 263
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 0 130
Dagsveerdireguleringer 31. december 392.560 393
Investeringsejendomme i alt 2.990.000 2.990
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf. Der har ikke
vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen de seneste 5 ar.
5 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er betydelig usikkerhed ved maling af vaerdien af selskabets investeringsejendomme. Usikkerhed
ved indregning og maling er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen, hvortil henvises.
6 Eventualforpligtelser

Ingen.
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HCK Ejendomme ApS

Noter

2021 2020
DKK 1.000 DKK

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen med

nom. DKK 2.052.000. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 2.990.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
med nom. DKK 700.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.990.000.
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HCK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-
konteres. De forventede fremtidige pengestrédmme er baseret pa selskabets 7-3rige budgetter og en terminal-

veerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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