BUUS JENSENN

Statsautoriserede
Revisorer

Raar ApS

c/oJ.H. Plast Extrudering ApS, Lundemarksvel 23D, 4300 Holbask

CVR-nr. 34576920

Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinaare generalforsamling den 27. maj 2022.

Karsten Ellgaard Skov

Dirigent

BUUS JENSEN I/S +45 3929 0800

Lersg Parkalle 112 info@buusjensen.dk “ MOORE
DK-2100 Kgbenhavn @ www.buusjensen.dk

CVR 16119040 Q:D REVISORGRUPPEN DANMARK


mailto:info@buusjensen.dk
www.buusjensen.dk

Indholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab

L edel sesber etning
Sel skabsoplysninger
L edel sesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarel se

Noter

Anvendt regnskabspraksis

2}
o
®

N B

A W

© 0 O O

11

Raar ApS - Arsrapport for 2021



L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Raar
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holbak, den 27. maj 2022

Direktion

Karsten Ellgaard Skov
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Raar ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Raar ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, den 27. maj 2022

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Benjamin Mgller Obel

Statsautoriseret revisor
mne44149

Raar ApS - Arsrapport for 2021 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Raar ApS
c/o J.H. Plast Extrudering ApS
Lundemarksve 23D

4300 Holbak

CVR-nr.: 34 57 69 20

Stiftet: 14. mgj 2012

Hjemsted: Holbagk

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Karsten Ellgaard Skov

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af keb og salg af fast jendom og aktiviteter, der
er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.210 t.kr. mod 1.156 t.kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger
59 t.kr. mod 97 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

L edelsen forventer et positivt reultat for det kommende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.209.918 1.156.286
1 Personaeomkostninger -530.558 -512.200
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -262.772 -231.309
Driftsresultat 416.588 412.777
Andre finansielle indtaggter 5.358 0
2 @vrige finansielle omkostninger -345.090 -285.175
Resultat far skat 76.856 127.602
3 Skat of &retsresultat -18.099 -30.186
Aretsresultat 58.757 97.416
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 58.757 97.416
Disponeret i alt 58.757 97.416
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlasgsaktiver

4 Investeringsejendomme
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020
13.553.946 13.767.737
190.574 308.555
13.744.520 14.076.292
13.744.520 14.076.292
32.216 41.514
7.700 7.700
39.916 49.214
437.584 0
437.584 0
762.000 1.079.833
1.239.500 1.129.047
14.984.020 15.205.339
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 4.153.453 4.094.696
Egenkapital i alt 4.233.453 4.174.696
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 610.930 596.800
Hensatte forpligtelser i alt 610.930 596.800
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 6.779.204 6.871.975
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 6.779.204 6.871.975
Kortfristet del af langfristet gedd 328.832 399.200
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 15.000 15.688
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.500.000 2.500.000
Anden gadd 516.601 646.980
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 3.360.433 3.561.868
Gaddsforpligtelser i alt 10.139.637 10.433.843
Passiver i alt 14.984.020 15.205.339

7 Oplysninger om dagsvae di
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 3.997.280 4.077.280
Arets overfarte overskud eller underskud 0 97.416 97.416
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 4.094.696 4.174.696
Arets overfarte overskud eller underskud 0 58.757 58.757
80.000 4.153.453 4.233.453
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Noter

2021 2020
Per sonaleomkostninger
Lanninger og gager 524.840 507.161
Andre omkostninger til social sikring 5.718 5.039
530.558 512.200
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 37.500 36.926
Andre finansielle omkostninger 307.590 248.249
345.090 285.175
Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 3.784 2.486
Aretsregulering af udskudt skat 14.130 27.700
Andre skatter 185 0
18.099 30.186
31/12 2021 31/12 2020
I nvesteringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 14.409.378 11.869.028
Tilgang i aretslgb 0 2.540.350
Kostpris 31. december 2021 14.409.378 14.409.378
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -641.641 -509.626
Arets af-/nedskrivninger -213.791 -132.015
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -855.432 -641.641
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 13.553.946 13.767.737
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Noter

5. Andreanlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2021
Afgangi aretslgb

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021

Avrets af-/nedskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pé af haandede og udrangerede

aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

6. Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

7.  Oplysninger om dagsvee di

Dagsvaadi 31. december 2021

31/12 2021 31/12 2020
783.221 783.221
-69.000 0
714.221 783.221
-474.666 -375.371
-90.669 -99.295
41.688 0
-523.647 -474.666
190.574 308.555
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2021 fristet gadd 31/12 2021 efter 5ar
7.108.036 328.832 6.779.204 5.438.394
7.108.036 328.832 6.779.204 5.438.394
Borsnoterede
aktier
437.584
3.548

Arets andringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgerelsen

Til sikkerhed for gedd

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

realkreditinstitutter, 6.945
investeringsej endomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 13.554 t.kr.

t.kr.,

er der givet pant i

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pai alt 10.500 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Raar ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder legjeindtaggter, omkostninger vedr@rende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkaostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlagysaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 40 &
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5&

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaae ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vagrdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Ve dipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaardi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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