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Enkon Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2021 for Enkon Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, denegg’ + 2022

Direktion
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Enkon Ejendomme ApS

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Enkon Ejendomme ApS

Revisionspitegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Enkon Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortstte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Enkon Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

» Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vacsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning geore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.
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Enkon Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2&/4 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

RegistrereMnsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119
Qo QI

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel 7138
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Enkon Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere é&r bestiet af besiddelse af ejendomme til
udlejning og hermed beslagtet aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabsdret, som er af s& vasentlig karakter, at det
krever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de
gennemferte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighedermne gennemferer yderligere tiltag
for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sidant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere ekonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemferes yderligere
stottetiltag i tilfaelde af et lengerevarende udbrud, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pévirket arets
aktiviteter og skonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vere tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et siddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere skonomiske stottetiltag, og det ma forventes at der gennemfores yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belebsmassig opgerelse af den skonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Enkon Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Enkon Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettooms®tning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Enkon Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende geld og amortisering af realkreditldn samt tilleg.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der titherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tiltherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.
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Enkon Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestdende i pengeinstitutter

pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa 14noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Enkon Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ......ccccoooovviiiiniiiiiiinnnn, 418.289 369.878
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..o, -11.855 -15.316
Andre finansielle omKkostninger...........ccocoveivvinniecinnne. -86.447 -79.812
RESULTAT FOR SKAT .....cccoovmiiirinciiiniecieens 319.987 274.750
Skat af arets resultat.........cccooovvevenencniiieenii e, -70.646 -60.445
ARETS RESULTAT ..o 249.341 214.305
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSUltat..........ceecvveercerieinne e 249.341 214.305
DISPONERET 1 ALT ..o 249.341 - 214305
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Enkon Ejendomme ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme ..........coovveeiivmriinienienieieriienainns

Materielle anlaegsaktiver ...............ccoccooniiinnininnnn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................
Andre tilgodehavender ........c.oocvviiiviinnnininiiieii,

Tilgodehavender ..............ccoooiriiinnnniin

Likvide beholdninger ..........cc.ccoccciinniinnnnniiiinniinnnn

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER ..o
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2021 2020
6.500.000 6.500.000
6.500.000 6.500.000
6.500.000 6.500.000

15.612 9.073
3.707 3.707
19.319 12.780
24.085 32.038
43.404 44.818
6.544.818

6.543.404




Enkon Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..........cccooovviivoviinviiiinninereece, 50.000 50.000
Overfort resultat.........ocooveevenieicniicee 2.450.066 2.200.725
EGENKAPITAL.........cooitieetere ettt 2.500.066 2.250.725
Henszttelse til udskudt skat .........cccooeoeiiiiiiiiiiiiniinen. 608.153 573.744
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccocrneennee. 608.153 573.744
Prioritetsgald......cccooueiiieeercececee e 2.633.778 2.737.270
DEPOSIA ..oceeerierirceerieeet et e 0 44.320
2 Langfristede geeldsforpligtelser................................ 2.633.778 2.781.590
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 138.908 140.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........c.cccoceneeennee. 15.069 14.380
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.............o........ 15.000 15.000
Gzld til tilknyttede virksomheder ...........covcveecieervnnnenne 490.766 640.427
Selskabsskat........ccccovieiniincviineniintnceie e 36.237 25.777
Anden gald........oooviciiiiiiiiie e 105.427 103.175
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............ccccovvrvvvvennnnen. 801.407 938.759
GALDSFORPLIGTELSER .........ccoociviiiiiiieinnne 3.435.185 3.720.349
PASSTVER ...ttt 6.543.404 6.544.818

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Enkon Ejendomme ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIINIO ..eeruvereeriiriereeienrireeeieiitisss e snse s b e b tssn e s sasseesasaeses 4.680.818
Kostpris 31. december 2021 ........cccovviiiiniiinininiininecreerereeeesee e 4.680.818
OpSKITVIINGET, PIIINIO.....coveuireiiriiieieeiiiiiieresre et ere s ers s eae s snens 1.883.668
Opskrivninger 31. december 2021 ... 1.883.668
Af-/NedsKrivNINger, PriMO .....cccooiveriiininccnetccsenreee e -64.486
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 .........ccoooniiiiiiiiniinii -64.486
Materielle anlaegsaktiver i alt ..., 6.500.000

Dagsverdi 31. december 2021, erhvervslejemél kr. 6.500.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemal kr. 0.

Investeringsejendomme bestér af 2-antal udlejningsejendomme i Hadsten. Ejendomme
vaerdianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets industriejendomme udger 6,5%

Dagsvardimélingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 2.877.270 2.772.686 138.908 2.130.609
Deposita.....ccccccecerureeenrnnne. 44320 0 0 0

2.921.590 2.772.686 138.908 2.130.609
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Enkon Ejendomme ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hzfter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 2.834, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger tkr. 6.500.

Side 16



