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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PFL Ejendomme ApS

Lyngvej 56

4600 Kage

CVR-nr.: 35241779

Stiftet: 15. maj 2013

Kommune: Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lenhart Poul Hjorth Olsen, formand

Cathrine Schlegel Larsen
Lars Larsen

Direktion Peter Frederik Larsen
Revisor Revision Kage
Godkendt revisionsvirksomhed

Sondre Allé 39
4600 Kage
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af
ejendomme, driftsmateriel og biler.

Useedvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret veeret usaedvanlige forhold af betydning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Domicileiendomme  indregnes i lighed med @vrige investeringsejendomme som
investeringsejendomme, hvorved dagsveerdireguleringene foretages direkte i resultatopgarelsen.
Tidligere blev domicilejendomme indregnet seerskilt som materielle anleegsaktiver, og malt til
kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger over resultatopgerelsen. Opskrivninger péa
domicilejendomme til dagsveerdier blev tidligere indregnet direkte pa egenkapitalen.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede effekt primo af praksisaendringen udger kr. +36.927, som er indregnet direkte
pa egenkapitalen pr. 1/1 2023.

Som fglge af praksisaendring udger eendringen af arets resultat for skat for aret 2023 kr.
+1.836.784. Arets skat af praksiseendringen udger kr. -393.795, hvorefter aendring af arets resultat
efter skat udger kr. +1.443.469. Balancesummen er uzendret, mens gendringen pa egenkapitalen
pr. 31/12 2023 udger kr. +58.209, og eendringen pa udskudt skat udger -58.269.

Praksisaendringen pavirker ikke arets resultat for 2024.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
frag4 selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFL Holding af 2013 ApS

(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og 2-3 ar 0 %

inventar

Aktiver med en kostpris p4 under den skattemazessige belgbsgreense for sméaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret medmindre der er tale om en samlet
anskaffelse.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel og ekstern vurdering foretaget
af ejendomsmeegler.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for investeringsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige
veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /£ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2024 for PFL Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 21. marts 2025

Direktion

(7m2ee—

Peter Frederik Larsen

Bestyrelse

Lenhart Poul Hjorth Olsen Cathrine Schlegel Larsen Lars Larsen
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PFL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kage, den 21. marts 2025

Revision Kage
dt revisionsvirksomhed
nr. 28 05 36 65

'§orb n'H. Simonsen
Registreret revisor
mne3443
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoviiiiiiiiee e

PersonaleomkoStNiNger .....cevveveccueieeieeeiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEQSAKLIVET .eeviveiiiiieieieieieeeetee e
Andre driftsamkostninger weosmsamesmmmmssnssmisms

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .............

DRIFTSRESULTAT .coccmnmssmmsmmsnsasasssmsismansssmmnnmsanns

Andre finansielle indteegter ........cccovveveiievciecceee e,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
(VL G0 o 4] aT=To 1= RSO

Skat af Arets reSURAt .....cvveeveeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSURAL....cun et e e
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2024 2023
2.793.632 2.407.793
0 -2.375

-60.000 -31.250

0 -28.410
2.733.632 2.345.758
560.490 1.024.429
3.294.122 3.370.187
4.059 4.908
-167.244 -523.680
-943.714 -809.905
2.187.223 2.041.510
-470.517 -449.896
1.716.706 1.591.614
1.716.706 1.591.614
1.716.706 1.591.614




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
alZ=I3 G110 =151 =T o [o]041 111 - RRRRENRRIEMS————————————— 43.084.114 39.332.195
Driftsmateriel 0g inventar ..........cccceveviieeiieiiee e 40.000 118.750
Materielle anlaegsaktiver ...............cccccocovvieiiieeiiiiieecenn, 43.124.114 39.450.945
ANLAEGSAKTIVER.........coooiiiiiieeee e 43.124.114 39.450.945
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.................... 29.314 0
Andre Hlgodehavender .usmmssaosmmsirassosssesssssnmsasse 16.279 0
PeriodeafgraensningSposter.......ccvvevecciveeeiceeeeeciveee e, 109.022 105.654
Tilgodehavender ,..ssmomsssamunmismsrmsmssiissomss 154.615 105.654
Likvide beholdninger..............cccoccmvnniiniiiie e, 1.491.207 0
OMSAETNINGSAKTIVER .:.xsmsssmmivmisssnsminsssssuasssussnss 1.645.822 105.654
VLT 40 171 o O ——— RS 44.769.936 39.556.599
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

b1 Yol ng] s [STo 11,621 o] | - [Emmmm————————————————— . 80.000 80.000
Overfart resultat......ccccceeeee e 13.712.011 11.995.305
EGENKAPIT AL .. cinsamsussmmsimassasssssmsmmmsmmrssrisoismis 13.792.011 12.075.305
Henseettelse til udskudt skat ........cccooveeeiiiiiiiiiiiiiies 1.081.594 1.024.633
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccccviviiiiiiiieece 1.081.594 1.024.633
Prictiietsgeeld..ovwmsmmommssminsswsmummsmmssaisasmmis 292.920 721.534
Penge-/kreditinStitutter ... vviiieeiieie e 13.592.827 13.381.662
115 701:75 {1 SRR RS, 863.566 740.258
3 Langfristede geeldsforpligtelser ............ccccoiieerinnnnis 14.749.313 14.843.454
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............ 1.577.359 1.533.744
Penge-/kreditinstitutter ... 298.961 2.018
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccceeeennees 302.649 144.246
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccccoceeeeeecnvvnneennn. 9.339.142 7.966.081
ANdEN GBI ....cooiirie e 361.391 239.637
Periodeafgraensningsposter ........cccccvvvecrveecceeececvveeee e, 487.278 350.625
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................ 2.780.238 1.376.856
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccoeeevverennnne. 15.147.018 11.613.207
GAELDSFORPLIGTELSER ............ccoooovvivvieceecieceeee 29.896.331 26.456.661
PABSIVER coivniimmiimsuisiasmsis sniinonssssit mspsmmengin 44.769.936 39.556.599

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2024 2023

Personaleomkostninger
@vrige personaleomkostninger og sociale sikringer ......... 0 2.375
0 2.375

ANLAGSAKTIVER
Investerings- og domicilejendomme males til dagsveerdi, jf. anvendt regnskabspraksis.

Ved opgerelse af dagsveerdi pr. 31. december 2024 er anvendt falgende afkast:

Ejendomstype Afkast
Beboelsesejendomme 4,5 - 8,1 pct.
Erhvervslejendomme 10,3 - 11,3 pct.

AEndring i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi
af investeringsejendomme i balancen samt veerdiregulering i resultatopgarelsen.

Beboelsesejendomme Veerdi AEndring
Afkastkrav/eendring i 4,0-7,6 -0,5
afkastkrav

Dagsveerdi/eendring i 34.019.000 +2.949.000
dagsveerdi

Afkastkrav/eendring i 5,0-8,6 +0,5
afkastkrav

Dagsveerdi/eendring i 28.601.000 -2.469.000
dagsveerdi

Erhvervsejendomme

Afkastkrav/eendring i 9,8-10,8 -0,5
afkastkrav

Dagsveerdi/zendring i 11.413.000 +875.000
dagsveerdi

Afkastkrav/eendring i 10,8-11,8 +0,5
afkastkrav

Dagsveerdi/zendring i 10.341.000 -197.000
dagsveerdi
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NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld............. 773.191 319.266 26.346 179.454

Penge-/

kreditinstitutter ........... 14.863.750 15.143.840 1.551.013 6.453.749

Depositum ................. 740.258 863.566 0 863.566
16.377.199 16.326.672 1.577.359 7.496.769

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen

AEndring i dagsveerdi efter skat, ejendomme..................... 437.182 799.055

437.182 799.055

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har leasingforpligtelser pa kr. 391.000 som udlgber | 2027.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzefter selskabet ubegrzenset og solidarisk med de avrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter 0g kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2024 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udger et starre belgb.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant pa kr. 715.000 i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld
samt udstedt ejerpantebreve péa kr. 19.441.750 til sikkerhed for bankengagement,

ejerforeninger m.fl. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen kr. 43.084.114.
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