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Årsrapport  

1. januar - 31. december 2024 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 17. juni 2025. 

 

 

   

Christian Peder Dam Kofoed  

Dirigent 
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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 

for NYLAKO Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Lynge, den 17. juni 2025 

 

Direktion 

 

 

Christian Peder Dam Kofoed  

  

 

Bestyrelse 

 

 

Lars Kenneth Hansen Larsø Christian Peder Dam Kofoed 

Formand  
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Til anpartshaverne i NYLAKO Ejendomme ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for NYLAKO Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. 

januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-

talopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale 

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i 

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 

vores konklusion. 

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
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Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 

fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Frederikssund, den 17. juni 2025 

 

LPOG ApS 

Statsautoriserede revisorer 

CVR-nr. 33 16 72 88 

 

 

Morten Gøttsche  

Statsautoriseret revisor  

mne28605  
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Selskabet NYLAKO Ejendomme ApS 

Kirkebakkegårdsvej 38 

3540 Lynge 

 

 CVR-nr.: 30 59 16 15 

 Stiftet: 20. maj 2007 
 

Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

  

Bestyrelse Lars Kenneth Hansen Larsø, Formand 

Christian Peder Dam Kofoed 

  

Direktion Christian Peder Dam Kofoed 

  

Revision LPOG ApS Statsautoriserede revisorer 

Kilde Alle 22 

3600 Frederikssund 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at drive virksomhed igennem investering, finansiering, administration m.v., herunder 

investering i- samt udlejning af fast ejendom samt at eje aktier og anparter i selskaber, som driver sådan 

virksomhed. 

 

Usikkerhed ved indregning eller måling 

Ejendommen i selskabet er prisfastsat efter afkastmodellen, som i procent udtrykker nettolejen (bruttoleje 

minus driftsudgifter før renter) i forhold til markedsværdien.  

For selskabets ejendom er anvendt et afkast på 6,00 % i 2024 (2023: 6,50%).  

 

Der er en væsentlig følsomhed i denne afkastvurdering. +/- 0,25% procent påvirker dagsværdien med ca. 

kr. +1,5/-1,3 mio.  

 

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold 

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold. 

 

Årets bruttofortjeneste udgør 778 t.kr. mod 1.001 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør -1.814 t.kr. mod 1.154 t.kr. sidste år. Årets resultat følger ledelsens forventning 

 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Der er efter regnskabsåret afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 
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Årsrapporten for NYLAKO Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for 

klasse C-virksomheder. 

 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer 

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 

sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transaktioner 

realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende 

regnskabsposter. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme, andre 

driftsindtægter samt eksterne omkostninger. 

 

Lejeindtægter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt lejeindtægten vedrører 

regnskabsårets periode. 
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Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 

væsentligste aktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Værdiregulering af investeringsejendomme 

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi 

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme. 

 

Ejendommenes driftsomkostninger 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger relateret direkte til 

investeringsejendomme. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte i egenkapitalen.  

 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen 

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. 

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette 

underskud (fuld fordeling). 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
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Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til 

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig 

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede 

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der 

afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som 

ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte 

værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår. 

 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”. 

 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 

over investeringsejendommens brugstid. 

 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere 

end den regnskabsmæssige værdi. 

 

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra 

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid. 

 

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har 

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, 

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforrin-

get. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-

tages nedskrivning på individuelt niveau. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter. 

 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling 

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteord-

ningen. 

 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos 

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”. 

 

Efter sambeskatningsreglerne hæfter NYLAKO Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi. 

 

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der fø-

res direkte på egenkapitalen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-

le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 

mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter forudbetaling fra lejere, deposita, gæld til leverandører samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 
 

 

   2024   2023  

Note   kr.   t.kr.  
    

 
Bruttofortjeneste  778.359   1.001  

 
Værdiregulering af investeringsejendomme  -1.596.570   700  

1 Personaleomkostninger  -126.829   -182  

 
Driftsresultat  -945.040   1.519  

 
Andre finansielle indtægter  740   0  

 
Øvrige finansielle omkostninger  -944.262   -237  

 
Resultat før skat  -1.888.562   1.282  

2 Skat af årets resultat  75.040   -128  
 

Årets resultat  -1.813.522   1.154  

    

 Forslag til resultatdisponering:     

 Overføres til overført resultat  0   1.154    

 Disponeret fra overført resultat  -1.813.522   0    

 
Disponeret i alt  -1.813.522   1.154  

  

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

01
af

9H
S

jS
t2

52
63

16
44

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

01
af

9H
S

jS
t2

52
63

16
44



 
 

 

   

 

 NYLAKO Ejendomme ApS · Årsrapport for 2024 12 

Balance 31. december 
 

 

 Aktiver   

   2024   2023  

Note   kr.   t.kr.  

    

 Anlægsaktiver 
  

3 Investeringsejendomme  32.500.000   34.000  

 Materielle anlægsaktiver i alt  32.500.000   34.000  

 Anlægsaktiver i alt  32.500.000   34.000  

    
 

Omsætningsaktiver 
  

 
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  98.379   79  

 
Udskudte skatteaktiver  75.040   0  

 Tilgodehavender i alt  173.419   79  

 

Likvide beholdninger  4.066   338  

 Omsætningsaktiver i alt  177.485   417  

 
Aktiver i alt  32.677.485   34.417  
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Balance 31. december 
 

 

 Passiver   

   2024   2023  

Note   kr.   t.kr.  

    

 Egenkapital 
  

 
Virksomhedskapital  500.000   500  

 
Overført resultat  5.022.482   6.836  

 Egenkapital i alt  5.522.482   7.336  

    
 

Gældsforpligtelser 
  

4 Gæld til realkreditinstitutter  24.287.144   24.500  
 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  24.287.144   24.500  

 
Kortfristet del af langfristet gæld  212.239   100  

 
Leverandører af varer og tjenesteydelser  68.540   45  

 
Gæld til tilknyttede virksomheder  1.946.306   1.700  

 
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder   0   128  

 
Anden gæld  640.774   608  

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt  2.867.859   2.581  

 Gældsforpligtelser i alt  27.155.003   27.081  

 
Passiver i alt  32.677.485   34.417  

    

5 Oplysninger om dagsværdi 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

7 Eventualposter 
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Egenkapitalopgørelse                      
 

 

 

Virksomhedska-

pital Overført resultat I alt 

  kr.   kr.   kr.      

    

Egenkapital 1. januar 2023  500.000   5.682.063   6.182.063  

Årets overførte overskud eller underskud  0   1.153.941   1.153.941  

Egenkapital 1. januar 2024  500.000   6.836.004   7.336.004  

Årets overførte overskud eller underskud  0   -1.813.522   -1.813.522  

  500.000   5.022.482   5.522.482  
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Noter 
 

 

   2024   2023  

   kr.   t.kr.  
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1. Personaleomkostninger 
   

 Lønninger og gager  125.100   179   

 Andre omkostninger til social sikring  1.729   3   

 
  126.829   182  

 

     

 Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere  1   1   

     

     

2. Skat af årets resultat 
   

 Skat af årets resultat  0   128   

 Årets regulering af udskudt skat  -75.040   0   

 
  -75.040   128  

 

     

     

 

3. Investeringsejendomme 
   

 Kostpris 1. januar 2024  36.644.044   36.644   

 Tilgang i årets løb  96.570   0   

 
Kostpris 31. december 2024  36.740.614   36.644  

 

 Regulering til dagsværdi 1. januar 2024  -2.644.044   -3.344   

 Årets regulering til dagsværdi  -1.596.570   700   

 
Regulering til dagsværdi 31. december 2024  -4.240.614   -2.644  

 

 
Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024  32.500.000   34.000  

 

       
 Type af ejendomme 

Selskabet ejer en enkelt ejendom, der er beliggende i udkanten af hovedstadsområdet, tæt på 

motorvejsnet og ny letbane rundt om hovedstaden. 

Ejendommen består af mindre og større kontorlejemål, fællesområder, mødelokaler mv., samt 

pulterkammer og lagerlokaler. 
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Noter 
 

 

3. Investeringsejendomme (fortsat)   
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 Forretningskrav 

Dagsværdien af investeringsejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastbaserede model, 

hvor forrentningskravet for indeværende år er 6,00%.  

 

Afkastprocenterne er fastsat efter ledelsens vurdering af sit indgående kendskab til ejendommen 

samt en nøje vurdering af markedets krav til afkast ved køb og salg af udlejningsejendomme på den 

geografiske beliggenhed   bl.a. baseret på markedsstatistikker fra ejendomsmæglere, 

brancheforeninger, offentliggjorte handler, realkreditinstitutter samt personlige kontakter til andre 

ejendomsselskaber mv. 

 

Ved fastsættelse af afkastprocenten tages hensyn til ejendommens potentiale for primær optimering 

og moderniseringer, men også muligheden for udnyttelse af ikke anvendte arealer til fremtidig 

udlejning indgår.  

Ejendommenes vedligeholdelsesmæssige stand er god, og det er vurderet, at de afholdte og 

fremadrettede budgetterede omkostninger som minimum følger det gennemsnitlig 

vedligeholdelsesniveau for ejendommen. 

  
 Markedsleje 

Markedslejen pr. m2 pr år for ejendommens kontorlokaler varierer i forhold til stand og 

beliggenhed i ejendommen og udgør mellem kr. 875 – 900 pr. m2 pr. år.  

Markedslejen pr. m2 pr år for ejendommens lagerlokaler (kælder mv.) varierer i forhold til stand og 

beliggenhed i ejendommen og udgør mellem kr. 400 – 450 pr. m2 pr. år.  

  
 

Følsomhedsanalyse  
 Selskabets følsomhedsanalyse viser, at en stigning i afkastprocenten på 0,25% vil betyde et fald i 

værdien af ejendommen på t.kr. 1.337, mens en nedsættelse i afkastprocenten på 0,25% vil betyde 

en stigning i ejendomsværdien på t.kr. 1.454.  

  
   

4. Gæld til realkreditinstitutter 
   

 Gæld til realkreditinstitutter i alt  24.499.383   24.600   

 Heraf forfalder inden for 1 år  -212.239   -100   

 
  24.287.144   24.500  

 

 Andel af gæld, der forfalder efter 5 år  23.089.628   23.517   
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Noter 
 

 

   31/12 2024   31/12 2023  

   kr.   t.kr.  
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5. Oplysninger om dagsværdi 

  Investerings-

ejendomme 

kr.    

   

 Dagsværdi 31. december 2024  32.500.000  

 Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen   -1.596.570  

   

   

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 24.499 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 32.500 t.kr. 

 

 

7. Eventualposter 

 Sambeskatning 

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Kofoed Konsulenterne ApS, CVR-nr. 

24221792, som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2015 forholdsmæssigt 

for skattekrav i sambeskatningen. 

 

Selskabet hæfter fra og med regnskabsåret 2015 forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at 

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 

 

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direk-

te eller indirekte af det ultimative moderselskab. 
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  "nonce": "638857679271003443.MDllNjMyMmQtNzdjMS00MjUxLWE4YmYtOTM1OGFiNjQ0YTZiOTJkMmIyMzktNDkwYi00ZThiLWJkZWUtOWZmNjI0NTE3NTAx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8546b038-9302-46d3-9e71-eda8835175d5",

  "rat": "1750171132",

  "sid": "a0ab8721-4086-43f9-9a58-55f6c5cbbcc6",

  "sub": "8546b038-9302-46d3-9e71-eda8835175d5",

  "transaction_id": "b6cf07c8-a72c-4d4d-9fda-ca2d24ed1e47",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmM1ZDBkNTktZjA5NS00ZDA4LTlhOGUtNjI2NGY2YzFiMTk3fDAwMDAwMDAxfGE0YzRhMzI2LTNhMmMtNGEwMi1hYWFmLTQwMDUyYTJkYWRlMHwyNTI2MzE2NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T14:39:45.9437234Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252631644",

  "agreementId_b01af9HSjSt252631644": "b01af9HSjSt252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_ec0e81WHxqr252631644": "ec0e81WHxqr252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_255730xHthp252631644": "255730xHthp252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Lars Hansen Larsø



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d3f36sjgHU252631644.



Document Details



Created: 17-06-2025 12:36:04 UTC



Received: 17-06-2025 12:36:05 UTC



Signed: 17-06-2025 12:38:00 UTC



Signer Information



Name Lars Hansen Larsø



Email lh@nvas.dk



IP Address 194.255.7.176:21402



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



DB7B7A7098BB742887E0FB4CD6161A15D83C737A0A01290C3F9270FFEFB96B6103C1B6A86CC329 ¬  
2EA6598F6DCB0462259EFF3378E71889349DF96B9AB5A4FF10











{

  "at_hash": "1XUj6ilV95eo1lwDjZBFxg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750163873",

  "birthdate": "1975-02-20",

  "exp": "1750167474",

  "iat": "1750163874",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "43a936c0-ff35-44e5-b29a-b5de628e2b1e",

  "name": "Lars Kenneth Hansen Larsø",

  "nonce": "638857606547236885.ZjQ4ODBiNTUtMTA2Mi00ODMzLWE2ZGUtNWNiYzEzMGNhYjIyMmQ3MTgzZDYtZjFhYi00MDU4LTk1NTctMzI2Y2MxZjMzMGYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "92e87c8e-f48d-4167-96e3-21e0b69c04ab",

  "rat": "1750163859",

  "sid": "609e8c42-fe4e-4287-a79d-6d022365e2f0",

  "sub": "92e87c8e-f48d-4167-96e3-21e0b69c04ab",

  "transaction_id": "8ce68a83-0f5e-42ae-86c4-2b5168adc66e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmM1ZDBkNTktZjA5NS00ZDA4LTlhOGUtNjI2NGY2YzFiMTk3fDAwMDAwMDAyfGYwZDkxZDJmLWEzYTgtNGM5OC1iOTIzLWZhYzg4MWRjMTk5N3wyNTI2MzE2NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T12:38:00.5611644Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252631644",

  "agreementId_b01af9HSjSt252631644": "b01af9HSjSt252631644 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab som: Bestyrelsesformand)"

}








Proof of Signing For Morten Gøttsche



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d3f36sjgHU252631644.



Document Details



Created: 17-06-2025 12:36:04 UTC



Received: 17-06-2025 14:39:54 UTC



Signed: 17-06-2025 15:05:18 UTC



Signer Information



Name Morten Gøttsche



Email mg@lpog.dk



IP Address 80.167.222.211:63609



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2567B29F4612F4FFF99F287FA6DFDB3B5CBA69E6DFB9AD69B25BDA707A5D1B8F7AAA3311B23D4F ¬  
D4310C41C81C49ADFA590A73C5C4029293872C710FC638D73D











{

  "at_hash": "dFoYnoMQrY3yzoS1YRK9eQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750172698",

  "birthdate": "1968-10-26",

  "exp": "1750176299",

  "iat": "1750172699",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "080c7b81-d8e2-4804-a3e1-9076e8788c1b",

  "name": "Morten Gøttsche",

  "nonce": "638857694417582558.NjM3MzE4YTItYzI1NS00NDM2LTk5MzktM2JlNWJmMjA0YzEwZDExODgyODctNWE0OS00YzZiLWI5MjUtZWVmMWQyYTM0OTRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ecb1e4c3-bb03-4b18-adde-cbc5dd8db0ed",

  "rat": "1750172647",

  "sid": "cd1f8dd3-28aa-4976-9474-f35cc6b5e7b7",

  "ssn": "33167288",

  "sub": "ecb1e4c3-bb03-4b18-adde-cbc5dd8db0ed",

  "transaction_id": "60fcec2b-a73a-4266-94f4-f9718c49f385",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmM1ZDBkNTktZjA5NS00ZDA4LTlhOGUtNjI2NGY2YzFiMTk3fDAwMDAwMDAzfDJhZTg3OTM0LWM3MjgtNGExMy05ZDEyLTdlMTdiYjE3NmZjY3wyNTI2MzE2NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T15:05:18.4906563Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252631644",

  "agreementId_b01af9HSjSt252631644": "b01af9HSjSt252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_ec0e81WHxqr252631644": "ec0e81WHxqr252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}








Proof of Signing For Christian Peder Dam Kofoed



This is the proof of signing on the order with Reference ID 6d3f36sjgHU252631644.



Document Details



Created: 17-06-2025 12:36:04 UTC



Received: 17-06-2025 15:05:24 UTC



Signed: 17-06-2025 15:22:27 UTC



Signer Information



Name Christian Peder Dam Kofoed



Email ck@compliance-partners.dk



IP Address 212.27.20.22:37821



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



0361E8CF72558C889182DFACBA3732A1357B19C1F1E67806302BA7FC7BE2B8EF171577671138DD ¬  
CCE2176F27606ABB86A44CA8F7F92187C531D2A47E60A6C572











{

  "at_hash": "KVdhhxIJHTuXciVlDRKjNw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750173743",

  "birthdate": "1966-05-29",

  "exp": "1750177344",

  "iat": "1750173744",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c036b114-5770-4239-9b46-ed4c0e19304e",

  "name": "Christian Peder Dam Kofoed",

  "nonce": "638857705232993150.MjdkMjY1MjYtNjQ4My00NTI1LWIyNmMtNjVlOWM0NGJiYjRmMDFhZWMzNDUtNDFmMC00MGQ2LWE1OWItNWU5YWI3MmI4YWYy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8546b038-9302-46d3-9e71-eda8835175d5",

  "rat": "1750173729",

  "sid": "8c626075-3650-42f2-ac44-52d18de2543c",

  "sub": "8546b038-9302-46d3-9e71-eda8835175d5",

  "transaction_id": "e414cc9a-825c-4a06-9b8c-56b13f04a284",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmM1ZDBkNTktZjA5NS00ZDA4LTlhOGUtNjI2NGY2YzFiMTk3fDAwMDAwMDA0fGM5MzJmZDJhLWU1ZTgtNDhhYi1iYjY1LTA2MjBkYjA3MjRkYnwyNTI2MzE2NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T15:22:27.1756877Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252631644",

  "agreementId_b01af9HSjSt252631644": "b01af9HSjSt252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d181a1gXxxp252631644": "d181a1gXxxp252631644 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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