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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2012 til
31. december 2012 for Krogebakke 4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Alsgérde, den 24/06/2013

Direktion

Klaus Rasmussen Anker Ernst Kreiels Ekelund
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei KROGEBAKKE 4 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KROGEBAKKE 4 ApS for regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaaksom p3, at der er usikkerhed om
selskabets evne til at fortsadte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
den fortsatte drift er afhaangig af, at de nuvaaende kreditfaciliteter hos sel skabets
pengeinstitut kan bibeholdes. Da der ud fra de givne kreditrammer ikke er yderligere
traskningsmuligheder, er den fortsatte drift endvidere afhaangig af anpartshavernes

fortsatte vilje og evnertil fortsat at finansiere betalingen af sel skabets |gbende udgifter.

Vagdiansadtelse af g endom
Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaarksom p3, at der er usikkerhed om

vaadiansadtel se af selskabets giendom.Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvor usikkerheden er
beskrevet.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, 24/06/2013

Jan Vibe-Hastrup

registreret revisor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
REGISTREREDE REVISORER
ApS

Peter Willads

statsautoriseret revisor
WILLADS & VIBE-HASTRUP
REGISTREREDE REVISORER
ApS
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktiviteter bestar i udlejning af selskabets faste jendom samt byggeri.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2012 udviser et underskud pa kr. 495.401 og sel skabets
balance pr. 31. december 2012 udviser en egenkapital pakr. -3.247.234.

Selskabet har tabt anpartskapitalen, og ledelsen er i den forbindel se opmaaksom pa
bestemmelserne i selskabslovens § 119.

Selskabets likviditet er anstraangt, og anpartshaverne har i konsekvens heraf givet tilsagn om
fortsat at ville finansiere betalingen af sel skabets |gbende udgifter.

Selskabet pabegyndte i 2010 stgbning af fundament til byggeri af 4 keadehuse pa grunden i
Alsgérde. Kasehusene blev udbudt til salg pa projektstadiet, og udbudspriserne har medfert, at
gjendommen vaadiansates til en nettorealisationsvaadi pa kr. 10.000.000. Byggeriet af de 4
kasdehuse vil farst blive fortsat, nér en del af de projekterede huse er solgt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, der vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdt.

Arsrapporten for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.
Udarbejdelsen af arsrapporten er foretaget efter samme regnskabspraksis som tidligere ar.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtelsens veardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel ab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYJREL SEN.

Nettoomsagtning.

Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til offentlige afgifter, el og administration.
Finansielle poster.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og gadd.

Skat af aretsresultat.
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN.
Materielle anlaagsaktiver.

Grunde og bygninger under opfarelse malestil nettorealisationsvaadi svarende til markedsveadi
pr. statusdagen.

Smaanskaffel ser med en kostpris under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Tilgodehavender.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser.

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd,
og for obligationslan svarer til restgadd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontant-
vaadi palaneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 10001015 <1 1 oo [ RS 0
EKsterne omKOSININGEr ......cc.ooiririieiere e -107.084
Bruttor @SUITAL ........ccoeeiireeeeee e -107.084
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ..... -384.937
Resultat af ordinaar primaar drift .......coceveririninieee s -492.021
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coocvvireririeiee e -3.380
Ordinaart resultat far skat ........cccooviriiinieieee e -495.401
Ekstraordinaert resultat far skat .........ccocvceverieninieicse s -495.401
Skat af ArEtSTESUILAL ......cveveveeeieieeeisiseerete et 1 0
ATESTESUILAL oottt -495.401
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ...t -495.401
R L R -495.401
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2011

kr.

0
-103.336

-103.336
-2.408.670
-2.512.006

-63.199
-2.575.205

-2.575.205
-115.407
-2.690.612

-2.690.612
-2.690.612
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt

OmsaaNingSaKtiver 1 alt .....ccoeoeeiiiieeeece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
10.000.000

10.000.000

10.000.000
16.604
16.604

16.604

10.016.604
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2011
kr.
10.000.000

10.000.000

10.000.000
17.105
17.105

17.105

10.017.105
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e

Egenkapital i @lt .....ooeeeiieeeee s

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder .............c...........
ANAEN QBT ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012
Kr.

125.000

-3.372.234

3 -3.247.234
51.954
51.954

2.600.780
4.000.000

4 6.600.780

4.392.060
25.000
2.121.456
72.588

6.611.104

13.211.884

10.016.604
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2011

kr.
125.000
-2.876.833

-2.751.833
51.954
51.954

2.597.400
4.000.000

6.597.400

4.325.075
25.000
1.761.509
8.000

6.119.584

12.716.984

10.017.105
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2012 2011
k. kr.
Skat af aretsindkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 115.407
0 115.407
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grunde og bygninger under opferelse 2012 2011
kr. kr.
Kostpris primo 12.408.670 11.978.733
Tilgang 384.937 429.937
Afgang 0 0
Kostprisultimo 12.793.607 12.408.670
Af- og nedskrivning primo 2.408.670 0
Arets afskrivning 384.937 2.408.670
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 2.793.607 2.408.670
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.000.000 10.000.000
I ndregnede |aneomkostninger i aretstilgang 355.082 398.209
Grunde og bygninger under opfarelse omfatter endommen Krogebakke 4, 3140 Alsgérde.
3. Egenkapital i alt
. : Overfert Foresldet
Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 125.000 -2.876.833 0 -2.751.833
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -495.401 0 -495.401
Egenkapital ultimo 125.000 -3.372.234 0 -3.247.234

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter akr. 1.000.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital. 2012 2011
Kr. kr.

Den ansvarlige egenkapital kan opgeres siledes:
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -3.372.234 -2.876.833
Ansvarlig |anekapital 4.000.000 4.000.000
752.766 1.248.167

Sel skabets anpartshavere har konverteret gadd for i alt kr. 4.000.000 til ansvarlig |anekapital.
Det er aftalt, at der farst foretages rentetilskrivning nér selskabets egenkapital er reetableret.
Realkreditinstitut.

Den nominelle restgadd andrager kr. 2.600.000. Lanet er afdragsfrit til og med d. 11.03.2016.

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Der er betydelig usikkerhed om Krogebakke 4 ApS' evnetil at fortsedte driften. Selskabets
egenkapital er negativ med mio. kr. 3,2. Selskabets anpartshavere har indskudt mio. kr. 6,1,
hvoraf mio. kr. 4 som ansvarlig lanekapital .

Den fortsatte drift er afhaangig af, at de nuvaaende kreditfaciliteter hos sel skabets pengeinstitut
kan bibeholdes. Da der ud fra de givne kreditrammer ikke er yderligere traskningsmuligheder, er
den fortsatte drift endvidere afhaangig af anpartshavernes fortsatte vilje og evne til fortsat at
finansiere betalingen af sel skabets |gbende udgifter.

6. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Der er usikkerhed om vaardiansadtel sen af selskabets ejendom. Ejendommen bestar af en
byggegrund, hvorpa fundament til byggeri af 4 kasdehuse er pabegyndt. Byggeriet vil ferst blive
fortsat, nar en del af de projekterede huse er solgt.

Byggeriet blev pabegyndt ultimo 2010, men blev sat i bero, da der ikke var tilstraskkelig
kaberinteresse. Siden har situationen ikke aandret sig vassentligt.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Ejerpantebreve pai alt kr. 10.840.000 i ejendomme med en bogfart vaadi pa kr 10.000.000 er
deponeret til sikkerhed for bankmellemvaaende.
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